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I. PRESENTACION

La presente monografia tiene como fin demostrar las competencias profesionales del autor,
durante el ejercicio de sus funciones como “Encargado de Operaciones”, para la empresa
“CORTEGANA PERITAJES Y VALUACIONES SAC”, para lo cual se presenta el
proyecto “VALUACION DE LA ESTACION DE SERVICIO (EDS) TERPEL-PLAYA
ARICA A VALOR COMERCIAL DE MERCADO?”. Las instalaciones fisicas, materia de
esta valuacion, se ubican en la Carretera Panamericana Sur, km 34.50, distrito de Lurin,

provincia y departamento de Lima.

En este proyecto el autor participd, realizando: Los trabajos de campo para el registro y la
sistematizacion de la informacion asociada a las caracteristicas fisicas del inmueble; la
elaboracion del panel fotogréfico de las instalaciones como medio probatorio para una
posterior valuacién monetaria y la elaboracion del Informe Técnico de Tasacion a valor

comercial, en precios de mercado, segun las caracteristicas del inmueble.

CORTEGANA PERITAJES Y VALUACIONES SAC es una empresa 100% peruana, en
funcionamiento desde el afio 2011. La empresa se ha dedicado a los servicios de peritajes,
valuaciones, supervisiones e inventariados en el sector construccion, realizando trabajos en

diferentes partes del Per(.

El autor del presente trabajo monogréafico participé en la empresa desde octubre del afio 2016
y apoyo en la ejecucion de varios proyectos valorativos. Durante sus labores en esta empresa,
se han realizado diferentes trabajos, para distintas entidades, en varias regiones del pais.
Algunos de estos trabajos fueron, los denominados Informes Técnicos de Tasacion (ITTs),
en el marco de los tramites de expropiacion de terrenos, para los proyectos del Ministerio de
Transportes y Comunicaciones (MTC), de “La Autopista el Sol” en Trujillo, el “Aeropuerto
Internacional” de Loreto y la “Red Vial N°6 de la Carretera Panamericana” en Ica. Asi

mismo, se efectuaron trabajos para viviendas urbanas y otras empresas, cuyos predios



contaban o carecian de zonificacion municipal definida. Finalmente, la empresa también
incursiono en una serie de otros trabajos relacionados con el saneamiento fisico de bienes
inmuebles, como departamentos y viviendas, siendo la mayoria de estos ejecutados para la
empresa APPRAISER PERU S.A.C.

Para la realizacion de la labor profesional del autor, se puso en practica los conocimientos
adquiridos durante su formacion en la Facultad de Ingenieria Agricola (FIA), de la
Universidad Nacional Agraria La Molina (UNALM). Las asignaturas que se consideran
especialmente relevantes son:
e “Dibujo en Ingenieria” y “Topografia I”, para la lectura de planos, toma de datos y
comprobacion de dimensiones en campo.
e “Circuitos y Maquinas Eléctricas”, para la revision del funcionamiento de los
equipos Yy las instalaciones eléctricas.
e “Materiales de Construccion”, “Técnica de la Construccién”, “Programacion y
Supervision de Obras” y “Abastecimiento de Agua Potable”, para el registro del
disefio y el estado de las edificaciones y obras complementarias, asi como para

verificar su funcionalidad.



Il. INTRODUCCION

Segun la empresa espafiola ST SOCIEDAD DE TASACION (s/f), la tasacion o informe de
valoracion es un documento, suscrito por un profesional competente, que tiene como
objetivo justificar el valor de un bien o servicio, en concordancia con criterios previamente

establecidos y aplicando una metodologia adecuada para el fin propuesto.

Existen varias razones para solicitar una tasacion; por ejemplo, cuando un propietario quiere
estimar el precio de venta de un inmueble. También podria ser requerida por una entidad
bancaria, para otorgar un crédito; por un juez, a raiz de un asunto judicial; o para fijar
honorarios profesionales (Estela, 2018). Para el proyecto previamente mencionado, la
empresa TERPEL PERU S.A.C. solicito a CORTEGANA PERITAJES Y VALUACIONES
SAC un Informe Técnico de Tasacion, del predio ubicado a la altura del km 34.50 de la
Carretera Panamericana Sur, en el distrito de Lurin, de propiedad de la empresa ASESORIA
COMERCIAL S. A, con el objetivo de comprar una estacién de servicio en construccion, a

un precio fidedigno.

La estacion de servicio (EDS), al encontrarse casi operativa y con instalaciones completas,
ha requerido de cuatro diferentes valuaciones: el valor del terreno; el valor de las
edificaciones construidas; el valor de las obras complementarias ubicadas fuera de la
edificacion principal (como sardineles, pavimentos, plataformas de concreto, etc.) y el valor
de los equipos y las instalaciones de combustible, compuesto por las bombas, los tanques
sumergidos, las alarmas, la central de data, los dispensadores y el techo canopy, entre otros.



I11. OBJETIVOS

3.1. OBJETIVO GENERAL

Aplicar una metodologia que permita determinar el valor comercial de una Estacion de
Servicio (EDS), ubicada en el Sub Lote B-1, de la Carretera Panamericana Sur, a la Altura
del km 34.50, en la playa “Arica”, distrito de Lurin, provincia y departamento de Lima, en
conformidad con el Reglamento Nacional de Tasaciones del Perd (R.M. N° 172-2016-
VIVIENDA).

3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS
Los objetivos especificos de esta monografia son los siguientes:

e Realizar la inspeccion ocular y el panel fotogréfico del inmueble, recolectando la
mayor cantidad posible de informacion de la EDS (documentos, planos,
caracteristicas constructivas, inventario, etc.).

¢ Clasificar los elementos de las instalaciones fisicas del predio y solicitar cotizaciones
para aquellos que no estan estipulados dentro del Reglamento Nacional de
Tasaciones, o en los valores estimados por el Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento (MVCS).

e Calcular el costo del terreno, la edificacion, las obras complementarias y los equipos,
dependiendo de sus caracteristicas y su estado.

e Realizar el Informe Técnico de Tasacion (ITT) del predio, integrando los resultados
obtenidos en los primeros objetivos especificos, incluyendo el valor total del

inmueble, acompafiado de sus respectivos sustentos 0 medios de verificacion.



IV. DESARROLLO DEL TRABAJO

4.1. UBICACION POLITICA

Departamento : Lima
Provincia : Lima Metropolitana
Distrito : Lurin

El inmueble se ubica en el Sub Lote B-1 de la Carretera Panamericana Sur, a la Altura del
km 34.50, en laentrada a playa “Arica”, distrito de Lurin, provincia y departamento de Lima.
Las principales vias de acceso son: la via Malecon San Pedro y la misma carretera

Panamericana Sur. En la figura 1 se puede apreciar la ubicacion del predio.

-
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st \ Limay Callao

Figura 1: Ubicacién del EDS Terpel — Playa Arica, Lurin

FUENTE: Adaptado de Google Earth. (s.f. —a). Todos los derechos
reservados 2020 por Google.



4.2. INFORMACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

El predio tiene una zonificacion de habilitacion recreacional (ZHR), segun el plano de
zonificacion de la cuenca baja de Lurin emitido por el Instituto Metropolitano de
Planificacion de la Municipalidad Metropolitana de Lima (IMP-MML). La ordenanza
N°620-MML detalla que las zonas de habilitacion recreacional son: “las areas urbanas o
extra urbanas destinadas a la realizacion de actividades recreativas activas y/o pasivas, tales
como plazas, parques, campos y centros deportivos, juegos infantiles, etc.” El predio a tasar

cuenta con las siguientes caracteristicas:

Area del terreno : 10,000.00 m? (Fuente: Partida Registral)

Area techada : 414.79 m? (Fuente: Elaboracion Propia — Planos)
Area libre : 9,585.21 m? (Fuente: Elaboracion Propia — Planos)
Area ocupada . 10,000.00 m?

Niveles : 1

Uso : Estacion de Servicio (EDS)

Areas verdes : 399.38 m? (Fuente: Planos)

Propietario : Asesoria Comercial S.A.

Solicitante ; Terpel Perd S.A.C.

Partida registral N° ; 14397087 Zona Registral N° IX — Sede Lima (SUNARP)
Zonificacién : Zona de habilitacién recreacional (ZHR)

Asi mismo, los linderos se encuentran detallados en la partida registral correspondiente.

Por el norte : Con una linea recta que mide 100.00 ml., colinda con la
Carretera Panamericana Sur.

Por el oeste : Con una linea recta que mide 112.58 ml., colinda con el
terreno Sub Lote A, perteneciente a terceros.

Por el este : Con una linea recta que mide 112.57 ml., colinda con el
terreno Sub Lote B, perteneciente a terceros.

Por el sur : Con una linea recta que mide 100.00 ml., colinda con el

terreno Sub Lote B, perteneciente a terceros.

En la Figura 2, se puede apreciar el plano general del predio entregado por el solicitante de
la tasacion de manera virtual a inicios de mayo del 2021. En la figura 3, se detalla la
zonificacion del inmueble dentro del distrito de Lurin gracias al “Plano de zonificacion de

usos de suelo”, emitido por la gerencia de desarrollo urbano de la Municipalidad distrital de



Lurin con fecha Setiembre 2019.

Teniendo en consideracién la documentacion de registro pertinente, se puede indicar que el

predio no presenta servidumbres de paso de ninguln tipo, ni tampoco gravamenes ni cargas.
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Figura 2: Plano general del predio
FUENTE: Adaptado de Terpel S.A.C. (s.f.). Informacidn entregada al perito.



Figura 3: Mapa de zonificacion de Lurin

FUENTE: Adaptado de Municipalidad Metropolitana de Lima (2008). Informacién de dominio publico.

Segun el articulo N° 5 de la ordenanza N°1359-MML, las EDS se ubican en areas calificadas
con zonificacion comercial o industrial, siempre y cuando se encuentren en la esquina de
una via metropolitana aprobada por la Ordenanza N° 341-MML y sus modificatorias, y/o
una esquina de avenida de doble sentido con separador central con una via local. El
documento también contempla la ubicacion en lotes con zonificacion residencial y
colindantes a zonas comerciales, siempre que cumplan con ciertas condiciones de
proteccion. De esta manera, y siendo las municipalidades provinciales las Gnicas autorizadas,
la Municipalidad de Lima debe emitir un certificado de compatibilidad de usos, sin modificar
la zonificacion donde se ubica la EDS, cumpliendo con uno de los requisitos indispensables
para recibir el informe técnico favorable de parte del organismo supervisor de la inversion
en energia y mineria OSINERGMIN (DS N° 193-2020-PCM).

4.3. INSPECCION OCULAR Y DESCRIPCION DEL PREDIO

A partir de la inspeccion ocular realizada el dia 26 de mayo del 2021, se puede constatar que
la estacion de servicio esta compuesta por: un grifo de combustible liquido y gas licuado de
petroleo; una tienda con cafeteria y oficinas con datos, almacén, grupo electrogeno y
vestidores para los empleados. La EDS aun se encuentra en construccion y no presenta

facilidades de ingreso. El acceso no se encontr6 condicionado para el libre transito, al no



encontrarse asfaltado ni afirmado.

El predio dispone de dos edificaciones (tienda y cafetin / oficinas) con similares
caracteristicas constructivas, ambas edificaciones seran identificadas como modulos. El
patio de maniobras se encontrd pavimentado y condicionado para tres islas de combustible
liquido con octanajes de 90, 95 y 97; tres islas de alto caudal diésel, una isla de gas licuado
de petréleo (GLP) ya instaladas y, a si mismo, estd acompafiado con plataformas de concreto
armado Yy de areas verdes independizadas de las circulaciones interiores mediante sardineles.
El entorno, en donde se ubica el inmueble, cuenta con obras completas de habilitacion
urbana, tales como: redes publicas de abastecimiento de agua potable, instalaciones
eléctricas, veredas, pistas asfaltadas e iluminacion pablica. La zonificacion detalla que el

predio dispone de acceso a zonas residenciales y de habilitacion recreacional.

La carretera Panamericana Sur es el Unico acceso a la urbanizacion en la que se ubica el
predio. Por ella transitan diferentes lineas de transporte publico, en sentido norte-sur y
viceversa, derivando hacia diferentes lugares de Lima Metropolitana y Lima Provincia. En
la figura 4, se aprecia algunas imagenes del panel fotografico, correspondientes al informe
técnico de tasacion. La totalidad del registro fotografico de la EDS se encuentra en el Anexo
12.



VISTAS FOTOGRAFICAS

Vistas del Entorno al Acceso del EDS - Carretera Panamericana Sur

Vistas del Interior del Inmueble

e Sardinel peraltado pintado, areas verdes,
estacionamiento terminados
o Letrero luminoso “Totem” sin instalar.

¢ Vista general del patio de maniobras e isla de
combustible liquido con su correspondiente
plataforma de concreto.

Figura 4: Panel fotogréfico
FUENTE: Cortegana Peritajes y Valuaciones (2021).

Durante la visita se registrd la informacion de campo necesaria para proceder con el céalculo
del valor comercial del inmueble. El predio presenta un solo frente en contacto con la via
publica, ya que sus lados limitan con propiedad de terceros. Este frente, de 100 m. de
longitud, es una caracteristica del terreno que se tiene en consideracion para calcular su

respectivo valor.
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Las caracteristicas técnicas de las edificaciones se registraron con ayuda del ingeniero
residente. La infraestructura esta cimentada sobre cimientos corridos de concreto ciclopeo y
es soportada por columnas y vigas de concreto armado. Los ambientes se encuentran
separados con muros de ladrillo y, unos pocos, con tabiques ligeros de drywall. En términos
generales, los techos son de losas aligeradas de concreto armado; sin embargo, el modulo de
las oficinas cuenta con un acabado de ladrillo pastelero, a diferencia del techo de la tienda y
cafetin, que tiene una parte del area techada cubierta con ladrillo pastelero, y otra con un
acabado ligero formado por un armazén de madera cubierto con triplay pintado, en muy
buen estado. En la figura 5 se puede apreciar el plano de distribucion de las edificaciones.

Los revestimientos son de tipo tarrajeo frotachado, cubierto con pintura lavable, en la
mayoria del predio. El bafio adiciona revestimientos de mayolica, hasta una altura de 1.8 m.
Algunos muros de la tienda y el cafetin presentan acabados en piedra pizarra. La tienda y el
cafetin poseen pisos con ceramico de 60x60cm, puertas de madera contraplacada y
mamparas de vidrio con marcos de aluminio; a diferencia de las oficinas, cuyos pisos
presentan acabados de cemento brufiido y puertas metalicas pintadas. Ambos modulos

poseen ventanas de vidrio templado, con marco de aluminio.

Las instalaciones eléctricas, de tipo trifasico, se encuentran empotradas y pertenecen a la red
publica. Las tuberias de las instalaciones sanitarias se encuentran empotradas y el agua
potable proviene de la red publica. El alcantarillado es descargado en un tanque séptico y los
liquidos desfogan en tres pozos de percolacion, subterraneos, en los limites de la propiedad.
Teniendo en cuenta que la EDS aun esta finalizando su construccion, se considera que la
antigliedad de la edificacion es menor a un afio y también un estado de conservacion muy
bueno, por lo tanto, la infraestructura no presenta depreciacion en su valor de comercial.
Segun el Reglamento Nacional de Tasaciones un estado de conservacion muy bueno esta
definido por aquellas edificaciones que reciben mantenimiento permanente y que no

presentan deterioro alguno.

Como observacion, se detalla que la unica documentacion entregada por el cliente fue la
partida registral N° 14397087 y unos planos en desarrollo digitalizados, siendo ambas

fuentes verificadas en campo.
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Durante la inspeccion ocular, se generd un panel fotografico como medio probatorio.
12

FUENTE: Adaptado de Terpel S.A.C. (s.f.). Informacién entregada al perito.

Figura 5: Plano de edificaciones



4.4. VALOR DEL TERRENO (vt)

Siendo esta una tasacion comercial, el valor del terreno se calculé mediante el area del
terreno y el valor comercial unitario. Este Gltimo se obtuvo siguiendo los lineamientos
establecidos por el articulo 23 y 24 del capitulo 111 del Reglamento Nacional de Tasaciones
(RM N° 172-2016-VIVIENDA), mediante un analisis del mercado inmobiliario de la zona.
Para elaborar el analisis de mercado, se tomo cinco terrenos urbanos con caracteristicas

similares y cercanos al predio a tasar.

Es necesario conocer las caracteristicas de estas muestras con el fin de homologar su valor
de venta a las caracteristicas del terreno a tasar. Los factores de homologacion son
caracteristicas que el perito tasador define, basado en su experiencia, con el fin de asemejar
los predios y aproximar los costos al valor real de mercado, algunas de estas son referidas a
la ubicacién, la zonificacion, la extensién, el entorno y otros aspectos que se consideren
necesarios. Segun el articulo 24 del Reglamento Nacional de Tasaciones (RM N° 172-2016-
VIVIENDA), es necesario un minimo de tres terrenos para calcular un valor fiable, sin
embargo, una muestra mayor mejora los resultados. En este caso, se tomaron cinco muestras.
El mapa de ubicacion, de las muestras tomadas para el analisis de mercado, se puede apreciar

en la Figura 6 y sus valores correspondientes, en la Tabla 1.

Tabla 1: Muestras del estudio de mercado de terrenos similares

Valor unitario de terreno

N° Avrea del terreno (m?) (US$/m?) Zonificacion
M-01 105,234.00 US$ 200.00 12 (Industrial)
M-02 55,821.00 US$ 160.00 RDM (Residencial)
M-03 33,000.00 US$ 290.00 CZ (Comercial)
M-04 32,019.00 US$ 160.00 ZHR (Recreacional)
M-05 174,285.00 US$ 160.00 RDM (Residencial)

FUENTE: Pagina web Urbania (https://urbania.pe/) y Mapa de zonificacién de Lurin (2019)

En caso en que las muestras cuenten con edificaciones, se fija el valor del terreno
descontando el valor de dichas edificaciones. Sin embargo, este estudio de mercado realizado
no presento esta dificultad (RM N° 172-2016-VIVIENDA).
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Figura 6: Mapa ubicaciones de las muestras usadas en el estudio de mercado
inmobiliario
FUENTE: Adaptado de Google Earth. (s.f. —b). Todos los derechos reservados 2020 por Google.
Los factores de homologacion estimados por el perito tasador fueron:
Ubicacion . Cercania de la muestra en venta al predio a tasar.
Entorno . Condiciones en la que se encuentra los alrededores del predio a tasar
en comparacion con la muestra en venta.
Extension : La diferencia entre las &rea del terreno.
Zonificacion ~ :  Disposicion al tipo de uso de ambos terrenos. Informacion brindada
por el municipio

Oferta . Valor al que podria ofertarse el terreno en venta.

Estos factores de homologacion obtienen un coeficiente con un valor de 1.00 siempre que
las condiciones sean iguales o muy similares al predio a tasar. En el caso de que las
caracteristicas de las muestras induzcan a un aumento del valor, el coeficiente disminuird,
en el caso contrario aumentard. El valor del coeficiente correspondiente a la ubicacion varia
en un méximo de 25% dependiendo de la cercania de la muestra de terreno al predio a tasar.
En caso de que el entorno de la muestra fuera de una calidad mayor, el coeficiente asignado
al valor de venta, disminuye su valor en un maximo de 25% con el fin de asemejar su valor
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al terreno a tasar. Un predio con un area mayor disminuye el costo de su valor unitario, por
lo tanto, es necesario que su coeficiente correspondiente a extension, incremente su valor,

resultando en valores mayores a 1.00.

La Tabla 2 presenta los valores de las muestras de terrenos en venta, ya afectados por los
factores de homologacion correspondientes a sus caracteristicas y similitudes con el predio
a tasar. Una vez calculados los valores homologados de las muestras del estudio de mercado,
el valor comercial unitario del terreno (Vcu) es considerado igual a la media aritmética de

los nuevos costos.

Tabla 2: Valores homologados de las muestras del estudio de mercado

Ne Area del terreno (m?) Valor homologado unitario de Valor comercial unitario del
terreno (US$/m?) terreno (Vcu)
M-01 105,234.00 US$ 293.50
M-02 55,821.00 US$ 264.90
US$ 294.00 /m?
M-03 33,000.00 US$ 381.40
S/. 1,128.44* /m?
M-04 32,019.00 US$ 220.70
M-05 174,285.00 US$ 309.00

*Tipo de cambio segln la SBS al 26/05/2021: S/. 3.84 = US$ 1.00
FUENTE: Cortegana Peritajes y Valuaciones SAC (2021)

Una vez calculado el valor comercial unitario del terreno (\Vcu) procedemos a calcular el
Valor del terreno (Vt). Nuestro predio es un lote de terreno urbano con un solo frente a la
via publica, y segun el articulo 19 del capitulo 111 del Reglamento Nacional de Tasaciones
(RM N° 172-2016-VIVIENDA), es necesario calcular y comparar el triple del cuadrado del
frente (3ft?) del terreno, en metros, con el area total del terreno, en metros cuadrados. En
caso que, el area total es igual o menor al triple del cuadrado del frente del terreno, entonces
el valor del terreno sera definido mediante la ecuacién (1):

VE=At*xVCU. oo, (1)

Donde Vtes el valor del terreno, At es el area del terreno y Vcu es el valor comercial unitario

del terreno.
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Sin embargo, si el area total del terreno resulta ser mayor al triple del cuadrado del frente,
entonces el valor del terreno sera definido mediante la ecuacion (2):

Vt = (3ft?) « Veu + = (At =3t ..., )

Donde V1t es el valor del terreno, At es el area del terreno, 3ft2 es el triple del cuadrado del

frente del terreno y VVcu es el valor comercial unitario del terreno.

Siendo el frente a via publica del terreno 100.00 m. y el area total del terreno 10,000.00 m?.
Se calculo:
3ft? = 3% 100% = 30,000
3ft? = 30,000 > At = 10,000

Por lo tanto, el valor del terreno esta condicionado por la ecuacion (1). Reemplazando los
datos correspondientes se obtuvo:
Vt=At*Vcu

Us$
Vt = 10,000 m? 294 —
m

Vt = US$2'940,000.00

El valor del predio no se vio perjudicado por restricciones de servidumbre, ni gravdmenes,
ni cargas, siendo multiplicado por un coeficiente con un valor de 1.00 al final del calculo del
terreno, manteniendo su valor inicial. (R.M. N° 172-2016-VIVIENDA, 2016).

45. VALOR DE LA EDIFICACION — AREAS TECHADAS

Segun el articulo 28 del reglamento nacional de tasaciones (RM N° 172-2016-VIVIENDA),
“El valor de la edificacion es la sumatoria del valor de las areas techadas, de las obras
complementarias y de las instalaciones fijas y permanentes, las mismas que se tasan de

acuerdo a las caracteristicas predominantes de cada una”.

El valor de las areas techadas del predio (VEat) se calcul6 mediante las caracteristicas
constructivas del predio, asi como la cantidad y area de los médulos edificados. Para registrar

la cantidad de modulos, se aplica la definicion de area techada.

16



El area techada es la suma de las proyecciones de los limites de la poligonal que encierra
cada piso, descontando ductos verticales y dejando fuera del célculo a los ductos, las
cisternas, los tanques de agua, los espacios para instalacion de equipos en donde no ingresen
personas, los aleros desde la cara externa de muros exteriores cuando tienen como fin la
proteccion de la lluvia, las cornisas, los balcones, las jardineras expuestas y las cubiertas con
vidrio u otro material transparente. En este caso, el perito tasador identifico que la EDS
cuenta con dos médulos notables: la tienda cafeteria, correspondiente al médulo 1, y las

oficinas, correspondientes al médulo 2.

La resoluciéon ministerial 270-2020-VIVIENDA detalla los valores unitarios oficiales de
edificacion de todo el Pert para todo el afio 2021, estos valores desagregan las areas techadas
como una suma de siete partidas, que describen (de manera general) la infraestructura
nacional. EI documento brinda un valor, por metro cuadrado, a cada una de estas partidas
dependiendo de sus caracteristicas constructivas. Este valor también es representado

mediante una letra del alfabeto.

Las partidas detalladas se dividen en tres grupos: Las estructuras, representadas por las
partidas correspondientes a los muros, las columnas y los techos; los acabados, representados
por los pisos, las puertas y ventanas, los revestimientos y los bafios; y las instalaciones
eléctricas y sanitarias. Por ejemplo, en caso que nuestro predio se ubicara en Lima
Metropolitana y sus estructuras de muros y columnas fuesen “laminares curvadas de
concreto armado”, estas se verian representadas como “Muros y Columnas tipo A”, por lo
tanto, y teniendo en cuenta la ubicacién, le corresponderia un costo directo de S/. 749.62 por
metro cuadrado, valor detallado en el “Cuadro de valores unitarios comerciales de
edificacion para Lima Metropolitana y provincia constitucional del Callao al 31 de octubre
de 2020 emitido por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (MVCS). La
sumatoria de estas siete partidas dio como resultado el valor unitario correspondiente a cada

maodulo.

Los valores unitarios de estas partidas también son afectados por un coeficiente estimado
por el perito tasador, en caso toda el area techada no presente una caracteristica constructiva
uniforme, sino una mixtura de ellas en diferentes proporciones. El valor unitario también se

ve mermado, si los elementos de las partidas presentan fallas a partir de un procedimiento
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constructivo o una instalacion ineficiente. Este coeficiente tiene un valor de 1.00 siempre
que la caracteristica detallada en el “Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacion”
sea homogeénea, en su mayoria, dentro de un area techada, en caso contrario puede aumentar

o disminuir hasta un 25% (coeficiente 0.75 o 1.25).

Durante la inspeccion ocular, se registrd las caracteristicas constructivas de los dos médulos
de la EDS, teniendo en cuenta todas las partidas detalladas en la resolucion ministerial. En
la Tabla 3 se expuso las siete partidas junto a las caracteristicas que identifican cada modulo

edificado y su respectiva area.

El costo directo de cada modulo se calcul6 mediante el producto del area techada total del

maédulo por su correspondiente valor unitario. El valor unitario del modulo es la sumatoria

de los valores unitarios producto de las caracteristicas constructivas del modulo.
COM=Atm*Vum.................cooviiiiiiannnn. (3)

Donde CDm es el costo directo por la construccion de un modulo, Atm es el area del modulo
y Vum el valor unitario correspondiente. Parte de esta formula la podemos encontrar en
articulo 29 del reglamento (RM N° 172-2016-VIVIENDA), ya que es uno de los factores de
la sumatoria que calcula: el valor de la edificacion en su totalidad sin ser afectada por la
depreciacién. Los valores unitarios de edificacion para Lima Metropolitana y provincia

constitucional del Callao se encuentran en el Anexo 6 del presente trabajo monogréafico.

Tabla 3: Caracteristicas constructivas de las areas techadas de la EDS

Partidas Tienda y Cafetin - Md6dulo 01 Oficinas — Modulo 02
(305.58 m?) (109.21 m?)
Muros y columnas Muros de ladrillo y Drywall con Muros de ladrillo con elementos de
elementos de concreto armado concreto armado
Techos Losa aligerada de concreto Losa aligerada de concreto armado
armado horizontales horizontales
Pisos Pisos de cerdmica 60x60cm Pisos de cerdmica y cemento brufiado

Puertas y ventanas  Puertas de madera contraplacadas
y ventanas de vidrio templado y
marco de aluminio

Puertas de metal y ventanas de vidrio
templado y marco de aluminio

Revestimientos Tarrajeo frotachado y pintura

lavable Tarrajeo frotachado y pintura lavable
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«continuacion»

Bafos Bafos completos, losa vitrificada Bafos completos, losa vitrificada
nacional blanca y maydlica blanca  nacional blanca y mayolica blanca
Instalaciones
eléctricas y
sanitarias

FUENTE: Cortegana Peritajes y Valuaciones SAC (2021)

Agua fria, corriente trifasica, Agua fria, corriente trifasica, teléfono
teléfono y grupo electrégeno y grupo electrégeno

El valor unitario de edificacion (VUE) fue el resultado de la sumatoria de los costos directos
del moédulo, siendo estos afectados con adicionales correspondientes a los gastos generales
y utilidades (GG+U), el impuesto general a las ventas (IGV) y un factor de depreciacion
(Fd). La ecuacion (4) es una adaptacion de la formula encontrada en el articulo 33 del
reglamento (RM N° 172-2016-VIVIENDA) para determinar el valor de la edificacion.
Vue = (COM+GG+U+%IGV) *Fd.........ccoooiiiiinn. 4)

El valor de los GG+U fue de un 12% del costo directo, este valor fue estimado por el perito
tasador basado en su experiencia tasando inmuebles urbanos con esta dificultad de acceso y
al IGV le corresponde un valor del 18% del costo directo.

El factor de depreciacion es calculado mediante el Reglamento Nacional de Tasaciones
(R.M. N° 172-2016-VIVIENDA). Para ello es necesario conocer la antigiedad de la
edificacion, su correspondiente estado de conservacion, el material estructural predominante

que posee y el uso actual del inmueble a tasar.

El reglamento detalla, mediante cuadros, variaciones porcentuales de depreciacion cada
cinco afios de antigiiedad. Los materiales estructurales predominantes se ven dentro de la
misma edificacion y estos pueden ser concreto, ladrillo o materiales livianos, como adobe

y/o madera.

Los estados de conservacion son cuatro y se encuentran detallados dentro del reglamento:
e En estado “Muy bueno” se encuentran aquellas edificaciones en constante
mantenimiento y que no presentan deterioro.
e En estado “Bueno” se encuentran aquellas en mantenimiento constante, pero que

presentan ligeros deterioros en acabados;

19



e En estado “Regular” se encuentran las edificaciones que reciben mantenimiento
esporadico y deterioros subsanables;

e En estado de conservacion “Malo” se encuentran las infraestructuras que no recibe
mantenimiento y cuyos deterioros comprometen la edificacion.

e En estado de conservacion “Muy malo” se encuentran las estructuras con severos
deterioros y riesgos a colapsar. No existe valor porcentual en la depreciacion para
edificaciones en este estado de conservacion en particular. En caso de presentarse

esta situacion el perito tasador debe estimar un factor a su criterio.

Tabla 4: Factor de depreciacion de los moédulos EDS

Material
Modulo Uso Antigliedad estructural
predominante

Estado de Porcentaje Factor
conservacion  depreciacion  depreciacion

M-01 Tiendas,
Tienda depositos .
Cafetin centros de 0 afos Concreto Muy Bueno 0% 1.00

recreacion o
esparcimiento,
clubes sociales

M-02 0 instituciones
Oficinas 0 afios Concreto Muy Bueno 0% 1.00

FUENTE: Cortegana Peritajes y Valuaciones SAC (2021)

Segun la informacion registrada en campo y la Tabla 1 del Anexo 1 del Reglamento Nacional

de Tasaciones. El factor de depreciacion tiene un valor de 1.00 (Ver Anexo 7).

El valor de edificacion por area techadas (VEat) es la sumatoria del producto de los valores
unitarios de edificacion (VUE) por el area techada (At) correspondiente. La ecuacién 5
detalla este célculo.

VEat = YR(Vue, * Aty)...ooeeeiee e (5)

Los muros y las columnas de ambos modulos tienen valores diferentes a pesar de tener las
mismas caracteristicas constructivas, esto se debe a que en el mddulo 01 existen algunas
separaciones de ambientes construidas con drywall, disminuyendo un 5% su valor original.

De igual manera ocurre en relacion a sus puertas y ventanas. Un médulo disminuye su valor
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a raiz de poseer puertas de madera contraplacadas, mientras su contraparte lleva instaladas

puertas metélicas.

Tabla 5: Valores unitarios de edificacion de la EDS

Partidas Médulo 01 Médulo 02
(305.58 m?) (109.21 m?)
Muros y columnas S/ C 326.51 C 343.69
Techos S/. C 253.53 C 253.53
Pisos S/. D 144.55 G 74.29
Puertas y ventanas S/ D 112.88 D 125.42
Revestimientos S/ F 94.74 F 94.74
Bafios S/. C 80.63 C 80.63
Instalaciones S/, D 126.24 D 126.24
eléctricas y sanitarias
Costo Directo S/. 1,139.08 1,098.54
GG + U (12%) S/. 136.69 131.82
IGV (18%) S/. 229.64 221.46
Sub Total S/. 1,505.41 1,451.82
Depreciacién 1.00 1.00
S/. 1,505.41 1,451.82
VUE Us$* 393.00 379.00

*Tipo de cambio segln la SBS al 26/05/2021: S/. 3.84 = US$ 1.00
FUENTE: Cortegana Peritajes y Valuaciones SAC (2021)

El valor de la edificacion por areas techadas se calculé mediante la ecuacion (5) y de la

siguiente manera:
n
VEat = Z(Vuen * Aty,)
1
VEat = Vuel = At1 + Vue?2 x At2

Us$ US$
VEat = 393.00 —- * 305.58 m? + 379.00 > * 109.21m?
m m

VEat = US$ 120,092.94 + US$ 41,390.59

VEat = US$ 161,484.00

4.6. VALOR DE LA EDIFICACION - OBRAS COMPLEMENTARIAS
Las obras complementarias (OC) son construcciones de caracter permanente edificadas fuera
de los limites del area techada. Estas obras complementan el funcionamiento de la

edificacion, por lo tanto, son indispensables para su funcionamiento.
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Para determinar el valor de las obras complementarias (VOC) se procedié a efectuar un
presupuesto de obra actualizado. Para ello se realizo, en primer término, un metrado de las
instalaciones. A este metrado se le aplico su correspondiente precio unitario a cada una de

las partidas genéricas y especificas.

La Resolucion Ministerial. N° 270-2020-VIVIENDA expone en su Anexo 3 los valores
unitarios a costo directo de algunas obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes para Lima Metropolitana, provincia constitucional del Callao, regiones costa,
sierra y selva, para el ejercicio fiscal 2021, mediante cuadros que incluyen descripciones
especificas de materiales, dimensiones y utilidades. Estas obras complementarias estan
basadas en el estandar de construccion a nivel nacional, al ser esta clase de infraestructura

bastante frecuente dentro de los predios urbanos.

El Anexo 3 nos presenta un cuadro con valores unitarios para Lima Metropolitana y

provincia constitucional del Callao.

En el caso de las obras complementarias que no estan incluidas en los cuadros mencionados,
se tuvo en cuenta los elementos que las conforman y los materiales empleados. Luego, se
efectud los correspondientes analisis de costos unitarios de las partidas que conformaron la
obra. Los precios unitarios fueron obtenidos a partir de los valores actuales publicados por
la revista especializada “COSTOS”. También se tomaron en consideracion los gastos
generales (fijos y variables), las utilidades y el IGV, asi como, la depreciacién
correspondiente por la antigliedad y el tipo de material estructural, segun lo especificado por
el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en la Resolucién Ministerial N°
270-2020-VIVIENDA vy el Reglamento Nacional de Tasaciones.

Las obras complementarias identificadas dentro de la EDS, sus cantidades respectivas y sus

caracteristicas constructivas estan registradas en la Tabla 6.
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Tabla 6: Obras complementarias identificadas en el EDS

Ne° Descripcion Cantidad Longitud (m) Area (m?) Volumen (m®)
0c-01 M“Eﬁ:pfrzimt)”co 1.00 61.67 : .
0C-02 M““(’hp:egli(%‘it”co 1.00 311.87 : .
0C-03 Cisterna 01 1.00 - - 10.00
0C-04 Cisterna 02 1.00 - - 20.00
0OC-05 Tanque séptico 1.00 - - 21.00
0OC-06 Pozo percolador 3.00 - - 6.03
0OC-07 Patio de maniobras 1.00 - 8,194.73 -
0C-08 POSteS(ﬁz i'(;’g)‘brado 18.00 £=03 . .
0C-09 Trampa de grasa 1.00 - - 1.00
0C-10 Sardinel (h=0.15, e=0.15) 1.00 333.02 - -
0OC-11 Escalera metalica 2.00 - - -
0C-12 Caja de registro 9.00 - - -
0C-13 Reja metalica 1.00 - 55.20 -
0OC-14 Plataforma de concreto 1.00 - 922.33 -
0C-15 Veredas 1.00 - 195.67 -
OC-16 Terraza 1.00 - 72.48 -

FUENTE: Elaboracién propia (2021)

La OC-01 es un muro de ladrillo de arcilla, con amarre de soga y columnas y vigas de
concreto armado, solaqueada de 1.20 m. de altura. Posee una longitud de 61.67 ml. Segdn el
cuadro de valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 210.30 por m?,

La OC-02 es un muro de ladrillo de arcilla, tarrajeado, con amarre en soga y columnas y
vigas de concreto armado, de 3.00 m. de altura. Posee una longitud de 311.87 ml. Segun el

cuadro de valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 293.82 por m?.

La OC-03 es una cisterna de concreto armado con capacidad de 10.00 m2. Segun el cuadro
de valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 917.58 por m®.

La OC-4 es una cisterna de concreto armado con capacidad de 20.00 m®. Segun el cuadro de

valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 805.36 por m.
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La OC-5 es un tanque séptico de concreto armado con capacidad de 21.00 m®. Segun el
cuadro de valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 661.35 por m?,

La OC-6 son tres pozos percoladores de concreto armado con capacidad de 6.03 m®. Segun

el cuadro de valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 917.58 por m®,

La OC-07 es un patio de maniobras con estacionamiento, con un espesor de asfalto de 2”,
cubriendo un area de 8,194.73 m2. Segn el cuadro de valores unitarios a costo directo le

corresponde el valor de S/. 99.91 por m?.

La OC-08 son 18 postes de alumbrado de concreto con reflector LED 150, de 10 m. de altura
y 30 cm. de didmetro. Segun el cuadro de valores unitarios a costo directo le corresponde el
valor de S/. 2,434.52 por unidad.

La OC-09 es una trampa de grasa, de concreto armado de 1 m® de capacidad, ubicada entre
el tanque séptico y la cafeteria. Segun el cuadro de valores unitarios a costo directo le

corresponde el valor de S/. 1,014.85 por m®.

La OC-10 corresponde a los sardineles distribuidos por todo el predio. Estos sardineles son
usados para proteger las areas verdes de la EDS y como base para rejas metalicas en zonas
delicadas de seguridad. Posee un espesor de 0.15 m., un peralte de 0.35 m. y pintado. Recorre
una longitud de 333.02 ml. Segln el cuadro de valores unitarios a costo directo le
corresponde el valor de S/. 112.19 por ml.

La OC-11 son dos escaleras metélicas de 3 m. de altura de un piso a otro. Son usadas para
subir al techo de la tienda y para revisar las bombas de las cisternas de agua. Segun el cuadro

de valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 3,756.11 por unidad.

La OC-12 son 9 cajas de registro de concreto armado, con dimensiones de 12” x 24”. Segun
el cuadro de valores unitarios a costo directo le corresponde el valor de S/. 231.73 por unidad.

La OC-13 es una reja metalica de seguridad, pintada de amarillo con un érea de 55.20 m2.
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En este caso, el cuadro de valores unitarios no detalla un costo directo para una reja metalica
de seguridad, por lo que utilizaremos un valor de la revista COSTOS para un enrejado
metalico de seguridad en una ventana. El valor de costo directo correspondiente es de S/.
349.69 por m?. También se vio necesario adicionar una partida de pintura anticorrosiva de
esmalte a 2 manos, encontrada también en la revista COSTOS con un valor de S/. 17.15 por

m2.

La OC-14 son las plataformas de concreto armado a los lados de los surtidores de
combustible facilitando la seguridad de los equipos en funcionamiento. Estas plataformas de
concreto tienen espesor de 4” y su area es de 922.33 m2 El valor de costo directo

correspondiente es de S/. 123.72 por m?.

La OC-15 son las veredas que rodean los médulos permitiendo el transito de los usuarios
por zonas seguras. Estan construidas de concreto con un espesor de 4y su area es de 195.67

m?. El valor de costo directo correspondiente es de S/. 78.37 por m?2,

La OC-16 es una terraza formada por un érea techada de calamina y armadura metélica. Su
area es de 72.48 m?. En este caso, el cuadro de valores unitarios de la resolucion ministerial
270-2020-VIVIENDA no detalla costo directo para este tipo de obra complementaria. Sin
embargo, en los valores oficiales de area techada del mismo documento existe un costo
directo para calamina metalica fibrocemento sobre vigueria metalica, el costo unitario por
m? correspondiente es de 160.92 por m?. Adicional a ello, se incluyé un valor para cuatro
columnas estructurales metalicas de 2.5 m. con un costo directo de S/. 206.77 por unidad.
Como resultado obtuvimos los costos directos correspondientes de cada obra
complementaria, a este monto hay que adicionarle los gastos generales, las utilidades, el
IGV, asi como aplicarle el factor de depreciacion correspondiente.

Siendo las condiciones de la obra, los mismos que al valorizar las areas techadas. Los valores
porcentuales de gastos generales y utilidades se mantienen. El material estructural
predominante de las obras complementarias varia, sin embargo, la depreciacion con
antigiiedad menor a cinco afos, en estado de conservacion muy bueno, para materiales como

concreto y ladrillo presentan un valor nulo, por lo tanto, el factor de depreciacion es 1.00
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El costo total de cada obra complementaria se puede apreciar en la Tabla 7.

Tabla 7: Valor de las obras complementarias en el EDS

N° C VOUC CD GG+U IGV Sub Total VOC
0C-01 74.0 210.3 15,563.1 1,867.6 2,801.4 20,231.9 20,231.95
0C-02 935.6 293.8 274,900.9  32,988.1 49,482.2 357,371.2 357,371.21
0C-03 10.0 917.6 9,175.8 1,101.1 1,651.6 11,9285 11,928.54
0OC-04 20.0 805.4 16,107.2 1,932.9 2,899.3 20,939.3 20,939.36
0C-05 21.0 661.4 13,888.4 1,666.6 2,499.9 18,054.8 18,054.86
0OC-06 18.1 917.6 16,599.1 1,991.9 2,987.8 21,578.7 21,578.73
OC-07 8,194.7 99.9 818,7355 98,2483  147,3724 1°064,356.1 1°064,356.12
0C-08 18.0 2,434.5 43,821.4 5,258.6 7,887.8 56,967.7 56,967.77
0OC-09 1.0 1,014.9 1,014.9 121.8 182.7 1,319.3 1,319.31
0C-10 333.1 112.2 37,361.5 4,483.4 6,725.1 48,569.9 48,569.97
OC-11 2.0 3,756.1 7,512.2 901.5 1,352.2 9,765.8 9,765.89
0C-12 9.0 231.7 2,085.6 250.3 375.4 2,711.2 2,711.24
0OC-13 55.2 366.8 20,249.6 2,429.9 3,644.9 26,324.4 26,324.44
OC-14 922.3 123.7 114,110.7  13,693.3 20,539.9 148,343.8 148,343.87
0OC-15 195.7 78.4 15,334.7 1,840.2 2,760.2 19,935.1 19,935.06

72.5 160.92 11,663.5 1,399.6 2,099.4 15,162.5 15,162.53
oc-16 4.0 206.8 827.1 99.3 148.9 1,075.20 1,075.20

FUENTE: Elaboracidn propia (2021)

El valor de la edificacion por obras complementarias se calculé de la siguiente manera:

VEoc = 20,231.95 + 357,371.21 + ---+ 15,162.53 + 1,075.20

VEoc = Y1 (Vocy)

VEoc =VOC1+ ---+VO0C16

VEoc = 1'844,636.02 soles
VEoc = US$480,374.00

4.7. VALOR DE INSTALACIONES, EQUIPOS Y ACCESORIOS
Vienen representados por todo aquello que forma parte del predio, y que no pueden separarse

de éste sin alterarlo o deteriorarlo. Los equipos y accesorios forman parte de las instalaciones

que permiten el funcionamiento de la EDS. Siendo estas instalaciones no cotizadas en los

reglamentos o decretos, con el fin de calcular su valor comercial se cotizé el precio actual

de cada uno de los elementos y se elabor6 un proyecto aparte, teniendo en consideracion los

costos de instalacion y aquellos correspondientes a la mano de obra.
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El inventario estuvo constituido de:

Seis dispensadores de combustible liquido con ocho mangueras, para diésel/gasolina,
220v, 60hz, ocho pistolas, codos giratorios, extensiones Continental, breakaways y
cuatro valvulas de impacto. Caudal de 10-12 galones por minuto.

Un dispensador de gas licuado de petroleo (GLP) con dos mangueras, alta
sensibilidad y calibracion electronica. Caudal de 5 a 50 litros por minuto

Una bomba Corken F150 para el bombeo de GLP, modelo a 7.5hp / 1800 rpm.
Cinco bombas sumergibles telescopica a 2hp para el combustible liquido.

Un kit de tableros de control para combustible liquidos y GLP, compuesto por un
tablero de control para combustibles liquidos trifasico 220v, un tablero de control
para GLP trifasico 220v, un tablero adosable de transferencia trifasico 220v, un
tablero adosable porta trasformador/estabilizador doble, dos cajas empotrable de para
de emergencia con pulsador de retencion y un tablero empotrable con llave de fuerza
general regulable de 70-110A.

Los accesorios eléctricos para liquidos y GLP, tales como, metros de manguera
HDPE de 25mm, niples 347, tubos de '42” y %47, kit antiexplosivo %2 y %4”, reducciones
de tuberias, compuestos sellantes, codos, cajas para tomacorrientes, rollos de cable,
etc.

Los accesorios mecanicos para liquidos y GLP, tales como, adaptadores,
contenedores de derrame, valvulas (sobrellenado, ventilacion y de presién en vacio),
tubos galvanizados, anclaje de dispensadores, etc.

La proteccion catddica por anodos de sacrificio para evitar la corrosion de elementos
soterrados.

Las estructuras metalicas de proteccidn de los elementos, rejas y tapas de registro.
El sistema de alarma central para el tanque de GLP.

La mano de obra de todas las instalaciones soterradas, mecanicas y eléctricas y el
correspondiente transporte de personal y herramientas.

Los tanques soterrados para combustible liquidos y tanque GLP.

La fabricacién e instalacion de techo Canopy con su luminaria LED de 150W.

La construccion e instalacion de un letrero luminoso “Totem” correspondiente a una
EDS.

Las consolas y sondas para la telemedicion de combustible.

El grupo electrogeno para la operatividad de la EDS en toda situacion de emergencia.
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e El desarrollo de proyecto, incluyendo planos de instalaciones mecanicas y detalles,
especificaciones técnicas, obtencién de ficha de registro en Osinergmin o cualquier

otro documento técnico requerido para el funcionamiento.

La empresa GEMETAL HC S.A.C. fue la encargada de elaborar la proforma con los precios
actuales especificados en el inventario y a través de una cotizacion nos brindd el costo total

ejecucion del proyecto. El detalle se puede encontrar en el Anexo 10.

El valor de las instalaciones, equipos y accesorios (Vequip) es la suma de los valores
unitarios de cada elemento inventariado (VUequip), los costos de la proforma elaborada

estan resumidos en la Tabla 8.

Tabla 8: Resumen de proforma de equipos de la EDS

N° Descripcion VUequip
Equipo - 01 Dispensadores de combustible liquidos UsS$ 77,310.00
Equipo — 02 Dispensador de GLP US$ 8,500.00
Equipo — 03 Bomba Corken F150 US$ 6,800.00
Equipo — 04 Bombas sumergibles Red Jacket Amerciana US$ 13,265.00
Equipo — 05 Kit tableros de control para combustibles liquidos y GLP US$ 5,940.00
Equipo — 06 Accesorios eléctricos para liquidos US$ 13,882.86
Equipo — 07 Accesorios eléctricos para GLP US$ 3,354.78
Equipo — 08 Accesorios mecanicos para liquidos US$ 14,778.70
Equipo — 09 Accesorios mecanicos para GLP US$ 7,005.20
Equipo — 10 Proteccién catodica US$ 7,543.40
Equipo — 11 Estructuras metalicas US$ 16,194.00
Equipo — 12 Central de alarma GLP US$ 2,950.00
Equipo — 13 Mano de obra US$ 17,700.00
Equipo — 14 Tanques soterrados para combustibles liquidos US$ 41,000.00
Equipo — 15 Fabricacion de techo canopy US$ 126,660.00
Equipo — 16 Letrero luminoso “TOTEM” US$ 17,200.0
Equipo — 17 Tanque GLP de 5000 galones US$ 21,200.00
Equipo — 18 Telemedicion US$ 13,350.00
Equipo - 19 Grupo electrégeno US$ 44,840.00
Equipo - 20 Desarrollo del proyecto US$ 10,030.00

FUENTE: GEMETAL HC SAC (2021)
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El valor por instalaciones, equipos y accesorios se calcul6 de la siguiente manera:
VEquip = YT(VUEQUIDR) . ..voveiiiiie e (6)
VEquip = VUEquip, + --- + VUEquip,,
VEquip = 77,310.00 + ---+ 10,030.00
VEquip = US$ 469,504.00

La ecuacion (6) forma parte de uno de los factores de la sumatoria detallada en el articulo
29 del reglamento (RM N° 172-2016-VIVIENDA) y es una adaptacion del articulo 33 donde

el valor ya es afectado por la depreciacion correspondiente.

4.8. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
El valor comercial (VC) del inmueble se calcul6 mediante la sumatoria del valor del terreno
(VT) con el valor de reposicion (VR). Siendo este ltimo la representacion del valor similar
nuevo (VSN) de un predio, pero siendo afectado por la depreciacion (D) de la edificacion.
El valor similar nuevo es la representacion monetaria de un inmueble sin afectaciones por el
tiempo y en estados 6ptimos de funcionamiento, en otras palabras, el valor del predio recién
construido y sin uso. Por lo tanto, el valor similar nuevo (VSN) es la sumatoria de los
productos comprendidos por el area techada, el metrado de las obras complementarias y la
cantidad de instalaciones y equipos por sus respectivos valores unitarios. Este calculo se ve
representado por la ecuacién (7) detallada en el articulo 29 del reglamento (RM N° 172-
2016-VIVIENDA).

VSN = Y1 (Vue, * Aty) + Y (Vocy,) + XHVUEquipy)................ (7)

VSN = US$161,484.00 + US$ 480,374.00 + US$ 469,504.00
VSN =US$1'111,362.00

Al ser un predio terminando su construccion e instalaciones, aun no se encuentra operativo,
su antigliedad es menor a cinco afios y sus materiales estructurales predominantes son el
concreto y el ladrillo, se concluye que su depreciacion es nula. Por lo tanto, el valor similar
nuevo Yy el valor de reposicion son iguales.

VSN =D =VR..oooiiiiiiiiiiiiii (8)

Siendo el valor comercial (VC) de un inmueble la suma del valor del terreno (VT) con el
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valor de reposicion (VR). Se calculd que el valor comercial del predio, a la fecha de la
inspeccion ocular el dia 26 de mayo del 2021, fue de:
VC=VT+VR
VC = US$2'940,000.00 + US$ 1'111,362.00
VC =US$4'051,362.00

Las formulas para determinar el valor total del predio se detallan en el articulo 36 del capitulo
V del reglamento nacional de tasaciones (RM N° 172-2016-VIVIENDA).
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V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. CONCLUSIONES

La inspeccion ocular y el panel fotografico comprueba la informacion documentaria
brindada por el cliente, sin embargo, documentacion no entregada como
valorizaciones de obra, presupuestos y planos finales de estructuras e instalaciones,
hubieran facilitado estimar un valor mas exacto para la estacion de servicio.

Las estaciones de servicio son obras complejas. La clasificacion de sus elementos y
dispositivos nos facilita el calculo de valores en especial en aquellas instalaciones
que requieren de una cotizacion no estipulada dentro de la normativa actual y para la
cual se requieren asesoria profesional externa. Las obras complementarias y los
equipos son totalmente necesarios dentro del inmueble y representan un aumento
considerable de los costos valorativos, a diferencia de inmuebles mas comunes como
casas, departamentos, tiendas y almacenes.

El calculo del costo del terreno, la edificacion, las obras complementarias y los
equipos e instalaciones se encuentran sustentados y cumplen los lineamientos
establecidos en el Reglamento Nacional de Tasaciones. Por lo tanto, la aplicacion de
esta metodologia para realizar tasaciones de estaciones de servicio, nos permite
estimar un valor para este tipo de inmueble.

El informe técnico de tasacion (ITT) integra los resultados obtenidos durante el
proceso valorativo de elementos, asi como la metodologia usada y sus respectivos
sustentos. De esta manera, se calcula, el valor total del inmueble. EI ITT debe incluir,
en el capitulo de observaciones, las falencias que se le presentaron al perito tasador
al momento de sustentar un valor. De faltar informacion registral, o realizar una
inspeccion ocular incompleta, es muy probable que el valor calculado no represente
la realidad y genere disconformidad en el cliente. Resaltar la informacion otorgada

permite salvaguardar el trabajo del perito.



5.2. RECOMENDACIONES

En estos casos que las edificaciones no son tan estandarizadas como las estructuras
del centro de la ciudad, es muy posible que un valor méas exacto sea calculado
mediante la revista “Costos” a la fecha correspondiente de la compra de materiales
de construccién, dando como resultado una evaluacion mas precisa del predio.

Se recomienda hacer uso de la experiencia del perito tasador. Una mayor cantidad de
informacién escrita y debidamente registrada, facilitaria su trabajo, encontrando

costos mas precisos para el cliente.
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VII. ANEXOS

Anexo 1: Partida registral del predio

FONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LINMA

sun arp -‘ - N° Partida: 14397087

Supurisiordanda Madora)
e i Rt gl i P e

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
SUB LOTE B-1
PARCELA RUSTICA
UBICADA EN LA CARRETERA PANAMERICANA SUR
A LA ALTURA DEL ]'L\-IE.UJR-I-.I?JZHJ ¥ LA PLAYA ARICA

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: PARTIDA DE INDEPENDIZACION

AD0001 - ANTECEDENTE DOMINIAL
Independizado de la Partida N®1 1164078 - Lima, 071172018,

B00001 - DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UBICACION: SUE LOTE B-1

AREAS: 10,000.00 m2

LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por el MNorte: con una linea recta A1-C que mide 100.00 mil, colinda con Autopista
Fanamencana Sur.

Por el Qeste: con una linea recta A-A1 gue mide 112.58 ml, colinda con Sub Lote A Terreno
de terceros.

Por el Este: con una linga recta C-B que mide 112.57 ml, colinda con Sub lote B.

Por el Sur: con una linea recta B-A que mide 100.00 mil, colinda con Sub lote B.

C00001 - TITULOS DE DOMINIO

La independizacion se hace en virtud del pedido formulado por su propietario JOSE LUIS
TORRES VASQUEZ, casado, bajo el Régimen de Separacion de Patrimonios, con DN
MNY07501205.-Asi consta de |la Resolucidn Sub gerencial N°084-2019-SGOPR-GDU/ML de
fecha 19/08/2019, Memoria Descriptiva y Planos de Ubicacidn y Lotizacion, emitidos por la
Municipalidad de Lurin y el Formulario Unico de Habilitacion Urbana - FUHU de fecha
107072019, con sus respectivos anexos, expedido por la Municipalidad de Lurin.-
Presentacién y Derechos: El titulo fue presentado el 05/08/2019 a las 04:45:26 PM horas,
bajo el N® 2019-02107723 del Tomo Diaro 0452, Derechos cobrados S/ 122.00 soles con
Recibo(s) Muomero(s) 00029888-231 00035872-212 -Lima, 07/11/201%.

D00001) GRAVAMENES Y CARGAS

Anteriores a la independizacién v con menos de treinta afios de antigliedad: NINGUNA - Lima,
07112019,

FO0001) OTROS

Inscripcionas referentes a actos inscribibles en el Registro de Predios, que por su naturaleza no
corresponda extenderse en los demas rubros; NINGUMNA - Lima, 07/11/2019,




FONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMAJ
OFICINA REGISTRAL LIMA

o N Partida: 14397087
sunarp .- o

e i R grid i Pldines
INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
SUB LOTE B-1
PARCELA RUSTICA
FUNDO UBICADA EN LA CARRETERA PANAMERICANA SUR
A LA ALTURA DEL Kli'l.UJRl-.I:LEH] Y LA PLAYA ARICA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIC
Co0nng

COMPRAVENTA -

ASESORIA COMERCIAL S.A | inscrito en la partida electronica N® 02002453 dal
Registro de Personas Juridicas de Lima, adquiere &l dominio del presente
inmueble, en méritc a la compraventa celebrada con su anterior propietario Jose
Luis Torres Vasquez, por el precio de US$ 3'100,000.00 Délares Americanos,
Cancelados. Asi y mas extenso consta en la Escritura Publica de fecha 13/11/2019
otorgado por Notario Pdblico de Lima Manuel Alipio Roman Olivas. El titulo fue
presentado el 18M1/2019 a las 03:47:53 PM horas, bajo el N® 2018-02757130 del
Tomo Diario 0492. Derachos cobrados S/ 4,200.00 soles con Recibo(s) Mamero(s)
00034206-192 00044893-236. LIMA, 16 de Diciembre de 2015.
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Anexo 2: Mapa de zonificacion de Lurin
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Anexo 3: Estudio de mercado inmobiliario del terreno

ANEXO 1 - ESTUDIO DE MERCADO INMOBILIARIO

HMMUEBLE : ©UB LOTE B-1 PARCELA RUSTICA UBICADA EN LA CARRETERA FANAMERICANA 3UR A LA ALTURA DEL KM, 3450 ¥ LA PLAYA ARICA
BOLICITANTE : TERFEL
LOCALIZACION @ DIZTRMD: LURIN
PROVINGIA LIMA
MREA DEL TERREND 10,000.00 m2 Tipo de camblo: U3 §1,00=8 -
L J DESCRPCON AREA DL TERRERD m} ?::‘:: VALOR N:ﬂor‘:; TERRERD FUERTE :n!l'l.hill.i._:h]u::n_ |mm ENTERSION T:“‘-“'O“ = (£ OFERTA FALTOR Retragecive ::‘F'CI“'T: ""m“f::&‘{;“ “ “""q“-f;’:‘ PRONDN
SAARETEE - .
AREA ATAZAR 10,000.00 - CARRETERA i 1 1 R 1 1 1 1 1 1
MUESTRAS DEL ESTUDIO DE MERCADD
Venta de Temeno Carretera " i —
1 | Panamericana Sur Km 37.5, 105,234.00 $21,046.,800.00 §200.00 I a1 oy Carmetera | 1.00 [ 12 1.30 12 0.80 1.1 085 1 1 1 §293.44
Lurin AT=105234 m2 m
Venta de Temeno con frente St oo g
2 | amary Cametera, Lurin 56,821.00 $8.831.000.00 §159.99 Smncdesimporinaienesombee || Cametera | 1.00 | 12 1.20| RDM 1.10 1.1 0.85 1 1 1 §264.83
AT=55821 m2 e
Venta de Temeno Km28
Anﬁgua Carretera Iittpaew. s on et oy proziedades verte 3293.86
3 | Panamericana Sur, Lurin: AT 33,000.00 $0,570,000.00 $290.00 bk gl Cametera | 110 | 13| 110 C€Z | 080| 11 |08 1 1] §381.38
=33000 m2
Venta de Temsno.
4 | Panamericana Km33 Sur 32,019.00 $5,123,040.00 $160.00 mlmmee e | Cametera | 100 | 12| 1.40| ZHR | 100| 11 | D85 1 1] §220.70
AT=32018m2
Wenta de Tereno con frente it kbl commpladcayipn-
5 amary Cametera, Lunn 174,285.00 $27.885.000.00 $160.00 L e Cametera | 1.00 | 1.2 1.40 ROM 1.10 11 085 1 1 1 §308.99
AT=174285m2 sl
515449 5/ 29386
2093
VALOR $293.88
§294.00
PROMEDIO §/1,129.44

Fecha : 26 MAYD 2021
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1 Fuente
Arez del terreno
Valor de |z oferta

Ubicacian
Contacto
Telsfaro
WUT 1 iz

2 Fuente
Area del terreno
Valor de |z oferta

Ubicacian
Contacto
Telsfaro

LLLLES

3 Fuente
Arez del terreno
Valor de |z oferta

Ubicacian
Contacto
Telsfaro
WUT 3 it

4 Fuente
Arez del terreno
Valor de |z oferta

Ubicacian
Contacto
Telsfaro
VUT, o

5 Fuente
Arez del terreno
Valor de |z oferta

DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO DE TERRENO URBANO (VT)

ESTUDIO DE MERCADO INMOBILIARID DE LA ZONA

(RESUMEN DE FICHAS DE ESTUDIO DE MERCADO)

INTERMNET
105,234.00 m2 1) VUT, = 529344 /m2
5/ 21,046 800.00 /m2

https:/fwww.adondevivir.com /propiedades /terreno-industrial-lurin-km-37.5-panamericana-sur-56043 150.html

§/200.00 /m2

INTERMET
55,821.00 m2 3 W = 526483 fm2
5/ 8,531,000.00 /m2

https:fwww.adondevivir.com /propiedades/gran-terreno-de-playa-con-frente-a-mar-y-carretera-5 7048775, html
5/158.99 /m2 Aplicondo los factores cormespondiantes
INTERMET
33,000.00 m2 i3 VT, = 538136 /m2
5/9,570,000.00 /ml
https:ffwww.adondevivir.com /propiedades fventa-terreno-industrial-durin-59506037 html

5/290.00 fm2 Aplicondo los factores cormespondiantes

INTERNET
32,010.00 m2 W Wt = 522070 Jm2
5/5.123,040.00 [m2

https://urbaniz.pefinmueble/venta-de-terreno-en-lurin-im2-60684092

5/160.00 /m2 Aplicondo los factores cormespondiantes

INTERMNET
174, 285.00 m2 {3} YUT, = 530899 /m2

5/ 27,885,000.00 /m2

Ubicacion

Contacto https:fwww. adondevivir.com/propiedades/gran-terreno-de-playa-con-frente-a-mar-ycarretera-5 7048752 html
Telefono :

L L'| . = 5/160.00 /m2 Aplicondo los foctores correspondiantes

Para &l calcuio del walor comerclal promedio unitario ge temeno, &8 considera los valores promedio ge 5 muasiras; asl misma, tenkendd en cuenta las caracterisicas
el femenao a valuar (udlcacion), &2 cree canveniants aplicar os factores que son apreciables en el cuiadro resumen, desprendiendoss de esie b skgulents:

ESCOGIEMDO EL VALOR RESULTANTE:

vuT = [VTUL + VTUZ + WTU3 £ VTUL+VUTS) / 5

vut = 5/293.86 /m* Se elige &l valor resultante del antecedents por existic
Redondeando: warios predios con este valor.

VUT = 5204,00 fm?

Tipo de cambio: US & 1.00 = 5/ 3,84
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UBICACION DE MUESTRAS DEL ESTUDIO DE MERCADO

LURIN
LIMA
LIMA

DISTRITO

PROVINCIA

TERPEL - PERU

SOLICITANTE

LOCALIZACION :

DEPARTAMENTO:

LURIN- LIMA
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PLANO DE ZONIFICACION

SOLICITANTE  : TERPEL - PERU
LOCALIZACION : SUB LOTE B-1 PARCELA RUSTICA UBICADA EN LA CARRETERA PANAMERICANA SUR A LA ALTURA DEL KM. 34.50 Y LA PLAYA ARICA
FUENTE : ZONIFICACION DE LOS USOS DE SUELO - MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN

TROS LIMITES

LIMITE DE ZONAS

LIMITE DE AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO
LIMITE DEL AMBITO DE ORDENANZAS
PERIMETRO DE CENTRO POBLADO

PERIMETRO DE HABILITACION URBANA

E DISTRITAL LURIN

o Consensuado

No Concensuado

053-2017 / ML , Municipalidad de Lurin.)
026-2017 / MDP/C , Municipalidad de Pachacamac)
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Anexo 4: Tipo de cambio Al 26/05/2021 segun la Superintendencia de Banca y Seguros
(SBS)

COTIZACION DE OFERTA Y DEMANDA TIPO DE CAMBIO PROMEDIO PONDERADO

Ingrese fecha: 26,05/2021 (dd/mm/ aaaa)

Tipo de Cambio al 26/05/2021

MONEDA COMPRA (S/) VENTA (S/)

Didlar de MoA 7 .834 3 847
Diéilar Australiano 2076

Libra Esterna 4 GG 5357
Yen Japones 0041
Feso Mexacano 074
Frantd Sulizo 1674 4 579
Euwro 4 B11 4 999

Tipo de Cambio Mesa de MNegociaciones del BCR (S/ por USS)

PROMEDIO

PONDERADC MIMIMO MAXIMO
VENTA S S S
COMPRA SiM S =3 1|

Tipo de Cambio Mercado Profesional, Promedio Ponderado (5/ )

Ddlar de WA 3 Bddd

Fuenle. BCRF
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Anexo 5: Valor unitario de edificacion

SOLICITANTE
OBJETO DE LA TASACION

LOCALIZACION

TERPEL PERU SAC

DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE TASACION UNA ESTACION DE SERVICIO (EDS) EN LURIN

ANEXO

RESUMEN DE LOS VALORES UNITARIOS DE EDIFICACION "VUE"

SUB LOTE B-1 PARCELA RUSTICA UBICADA EN LA CARRETERA PANAMERICANA SUR A LA ALTURA DEL KM 34.50 Y LA PLAYA ARICA DISTRITO DE LURIN, PROVINCIA
Y DEPARTAMENTO DE LIMA

TIPO DE CAMBIO :

FECHA

Us$1,00=5/. 3.84

26 DE MAYO 2021

C (085 C |100f D |100| D (08 F 100 C (100 D |095

1 AT 305.58 Concreto | Muy Bueno | 0.00 1,139.08 | 136.69 | 220.64| 150541 1.00 1,505.00 1.00 | 45989790
32651 25353 14455 11288 0474 8063 12624
C (100 C 100 G |125 D (100 F 100 C (100 D |095

2 AT2 109.2 Concreto | Muy Bueno | 0.00 1,098.54 | 131.82 | 221.46| 145182 1.00 1,452.00 100 | 15857292
4369 25353 7429 12542 0474 8063 12624
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Anexo 6: Cuadro de valores unitarios comerciales de edificacion para Lima
Metropolitana y la provincia constitucional del Callao
VALQEES POE. PARTIDAS EN NUEV(OS S0OLES POR METRO CUADEADO DE AREA TECHADA
ESTEUCTUERAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y PUERTASY REVESTI- ELECTRICAS Y
COLUMNAS TECHOS BSOS VENTANAS MIENTOS BANOS SANTTARIAS
(03] @) 5)] &) (&) (8) m
ESTRIICTURAS LAMINA-  |LOSA O ALIGER AN DE (A ARSI DR TADD, ALIBTHIO FESADD OO MARMOL IMPORTAD, BARDS OOMPLETOS (7} [ARE ACOHTDICKMADG,
RES OIRVADAS DE COMICRETD ARMADDD FEDRAS HATLRALFS FPERFILES ESFECIALES WMADERA FINA (CADHA DE LMD ILIWINACION ESPECIAL,
DOMCRETO ARMADD COM LUICES MAYORES BAPORTADAS, MADERA FINA ORMA- 0 STWILATR) BALDOGA WP TADD OOH WENTILACKIN FORTZADA,
CHIE TRCLINYES BN UWA DiE & B D0 BOERE- [PORCFLAMATOL MENTAL (CADRA ADITETICD EX TECHD ENCHAFE FINO ST HIDROMELMATIOD,
SOLA ARMADIRA LA (CARGA MAYDIR A CEDROD FIN0 SELECTOR 0 SIMILAR WARMOL O AGUA CALIENTE ¥ FRIA,
CIMEMTACKOM ¥ EL 00 G WIDNR A TS LTLADD: (1) SDATLAR ) TNTERODR I ADOR,
TECHD, FARA ESTE ALARMAS ASCENROR,
CASD MO0 5E OONSMERA SETEMA BORMAED DE
L= VALORES DE LA AGUA Y TESAGLE (5)
DOLIIWMIMNA W2 TELEFOMID GAS MATIIRAL

74562 45529 402 08 406.82 436 49 14757 434 86
DOLIMMAS, VIGAS YA ALNGERADE O LOSAS A ARSI MACKHAL O ALITHIOND MADFR A MARMOL MACIDMAL BARDS COMFLETOR (T [SI5TEMA DE BOMEED
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITI D, FIMA (CADEA O MADERA FINA (CADHA TWMPORTADDS COW DE AGUA POTABLE (5),
DOMCRETO ARMADD ARMAD [FARCUTET FISO LT, SDATLAR) DE DISERG 0 SIMILAR b AT A O ASTEMSOR
YO METALICAS DTN ADAS (CHONTA O SRATLAR), ESPECIAL, VIDRID TRA- EMCHAFES EN TECHOS CERAMNTY TELEFOMO, AGUA

CERAMICA IMPORTADA | TADD POLARIZADD (1) DECORATIVO CALIFNTE ¥ FRIA
MADERA FINA W CLRYADD, LAMINADO TWPORTATD (AR MATITRAL
0 TEMFLADD

48330 237.05 24053 216.1 33512 11349 HTH
PLACAS DE CONCRETOE= |ALIGERADD O LOSAS MADERA FTHA ALIBATHIOND MADFER A SUPERFICE CARAVISTA |BARDS ODMMPLETOS (7) |MGU7AL AL PUNTOB"
1004 13 CMLALBARILERIA |DE CONCRETD A A CHIHEMER ADA FIHA (CADRA O SMILAR) (OETENIDA MEDILANTE MACHALES T AT ASCENSOR
ARMADA, LADRILO O ARMADCY TERRLATO WIDEE TRATADD EMCOFRLADD ESFECIAL, AT A O
SIMILAR OOM CTHLIWHAS |HORDIWTALES POLARZADC. (1) EMCHAFE FX TECHDS (CERARMNTH
Y VIGAS DF AMARRE DE LAMMATIO O MACKAL OF OOLOR
DOMCRETO ARMADD TEMPLADCH

34369 25353 163 86 143.18 254 61 80.63 206.93
LADRILLO O SMILAR ST |CALAMTNA METALICA [FARCUET DE Lo, VENTAMAS DE AL EMCHAFPE DE MADERA O |BARDS COOMPLETOR (7) |AGUA FRIA AGITA
ELEMENTOR DE OOMCRE- |FERDCEMENTD [LATAS, CERAMICA FERTAS DE MADERA LAMIMADGS, PEDRA O MACKMALES CALIFNTE, CORKENTE
T ARMADD SOERE VIGUERLA (MACKONAL, LOSFTA SE1ECTA, VIDRID MATERIAL BLANDDS T TRIFASICA,
DRYWALL 0 SIMILAR 4. |METALICA VENECIANA 40usl, TRATADO VITRIFICADO MAYOLICABLANCA. |15 oo s NATURAL
CLITYE TECHO (83 [FIS0 LARTEATD TRANSFARENTE (1)

33237 16092 144 55 125.42 185.35 43.02 132.88
ADOEE, TAFIAL O MADERA TN [FARCUET DE 2da LOSETA | VENTAMAS DE FIERRD SUFERFICE DE BARDS OO ACTUA FRIA, AGITA
HIMNCHA AATERIAL [VENFCIAMA 09 FERTAS DE MADERA LADENLO CARAVISTA MAYTHICA BLANCA CALIFNTE, CORKENTE

BAFFREMEARIITANTE LAJAS IE CERENTO {08 (SELECTA (CADRA O FARCIAL BAOMOF ASICA,
(CANTO RODATD SITLAR) VIDRID SIMFLE TELEFOMID
TRANEFARENTE i4) 45 MATLRAL

236.08 5595 96 .85 107.31 134.40 25.29 96.51
MADFRA (ESTORADIE, CALAMTHA METALICA LOSETA DORRENTE, VENTAMAS DE FIERRO D TARRATED FROTACHADD |BARDS BLANOOS AUA FR1A, CORRIENTE
FLURLACH RO, HUAYRLURD, |FERDCEMENTD O TETA (CANTO RODATD ALIBATHIO TSIDATSTREAL, A0 YESD MOLDURADD, |5 MAYOLICA BAOMOFASICA
MATHDNGA, CATAHITA SOERE VIGUERIA DE ALFTRERA FIERTAS OONTRLAFLA- PINTLURA LAVARLE TELEFOMID
AMARIIA COPATEA, MADFERA CORRENTE CADAS DE MADERA 45 MATLRAL
DLARLOFLUERTE, (CEDRD O SMILAR), FLTER-

TORMILLO 0 SMILARES) TASMATERIAL MDF o HDF
DEY WALL O SDMILAR (SIN WIDE D SDMPLE TRANS-
TECHO) PARENTE i4)

17622 33.00 66 14 8056 9474 18.84 5431
FIRCADID OO MEFCTA MADERA RISTICA O [LOSETA WINILICA, MADFERA CORRIENTE OOM ESTUCADD DE YESO VD |SAMITARIS BASKOS AGUA FRIA, CORRIENTE
DE BARRD CARA OO TORTA (CEMENTO BRIFADD RAARCOS EN PUERTAS BARRD, FINTURA AL DE LOSA DE I, RATMOF ASICA.

DiE HARRD (COLOREADC. ¥ VENTANAS DEFVC O TEMPLE O AGLIA FERRD FLINDIDO TELEFOMO
TAFLZON MADERA CORRIENTE 0 CRANITO.
105.73 2310 59.43 44231 79.10 13.19 50.37
SIN TECHD CEMENTO PULIDG, MADERA RISTICA PINTADD EN LADRILLO ST AFARATOS AGUA FRIA, CORRIENTE
LADRILO CORRIENTE RUSTION, FLACA DE SANITARNS. MOTHOFASICA SIN
[ENTAELADD CORRIENTE CORCRETO O SIMILAR. EMPOTRARL
...... 0.00 T8 2215 3164 0.00 27.71
TIERRA COMPACTADA SN FUERTAS NI SN REVESTIMIENTOS AT NS TALACION
WVENTAMAS EM LADRILLD, ADOBRE ELECTRICA NI
0 SIMILAR SANITARLA
7.44 0.00 0.00 0.00
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Anexo 7: Porcentaje de depreciacion por antigtiedad y estado de conservacion segin
material estructural predominante para tiendas, depdsitos, centros de recreacion o

esparcimiento, clubes sociales o instituciones segun el Reglamento Nacional de

Tasaciones
Anﬁgilfdad Material ESTADO DE CONSERVACION
{en afos) PES;T"?::'IW Ty Bueno Regqular Malo
bueno % % %
%
Hasta Concreto 0 5 10 55
5 Ladrillo 0 8 20 &0
Aoz Liviane/Adobe 7 17 32 &7
Hasta Concrefo 2 7 12 57
10 Ladrillo 4 12 24 84
Afios LivianofAdobe 12 22 a 72
Hasta Concrefo 5 10 15 60
15 Ladrillo 8 16 28 &8
Afios LivianofAdobe 17 2 42 i
Hasta Concrefo 8 13 18 63
20 Ladrillo 12 20 a2 72
Aoz Liviano/Adobe 2 32 47 82
Hasta Concreto 11 16 Py 66
25 Ladrillo 18 24 36 76
Aoz Liviano/Adobe 7 kT 52 87
Hasta Concreto 14 19 24 69
30 Ladrillo 20 28 40 80
Afios LiviznofAdobe 32 42 a7 *
Hasta Concreto 17 22 n I
35 Ladrillo 24 32 - B4
Afios LivianofAdobe 37 47 62 *
Hasta Concreto 20 il 30 75
4) Ladrillo 28 36 43 88
Afios LivianofAdobe 42 52 &7 *
Hasta Concreto 23 28 3 78
45 Ladrillo 32 47 52 *
Afios LiviznofAdobe 47 57 72 !
Hasta Concreto 26 31 36 a1
50 Ladrillo 36 — 56 *
Afios LivianofAdobe 52 62 7 '
Mas de Concreto 29 H 3 84
50 Ladrillo 40 48 &0 !
Afios LivianofAdobe 57 67 82 !
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Anexo 8: Valores unitarios a costo directo de algunas obras complementarias e
instalaciones fijas y permanentes en Lima Metropolitana y provincia constitucional del
Callao al 31 de octubre de 2020. RM-270-2020-vivienda

Sl cion de las ‘complementarias b . e iR aier ~ |Unidad| .=
Item iplopgelay plbear gotaplemants Descripcion componente i e
Instalaciones fijas y permanentes R Gl S medidaj o
T (15 e U g Muro de concrelo armado que incluye armadura y cimentacion, espesor: mo 366,64
i hasta 0.25 m.  Allura (h): hasta 2.40 m. {
2 : . . :
2 |Muros periméticos o cercos Muro tra_sluad? de concreto armado (tipo UNI) ylo metalico qus incluyg m 226,92
cimentacion. h: 2.40 m.
Muro de ladrillo de arcilla o similar, tarrajeado, amarre en soga, con columnas
3 |Muros periméricos o cercos de concrelo armado y/o metalicas que incluye cimentacion, m2 293,82
h: mayor 2240 m,
Muro de ladrillo de arcilla o similar tarrajeado, amarre de soga, con columnas
4 |Muros perimétricos o cercos de concreto armado yio metalicas que incluye cimentagion, m2 253,53
h, hasta 2.40 m.
AN Muro de ladrillo de arcila o similar, amarre en soga, con columnas de
M [ 2
S zadetlisobd ol concreto armado, solaqueados h, hasta 2.40 m. L 201
6 IMuros perimétricos o cerces Cerco de fierro/aluminio m? 158,35
7 IMuros perimétricos o cercos Muro de ladrillo de arcilla o similar amarrado en soga que incluye ¢cimentacion.| m2 170,29
8 IMuros perimétricos o cercos Muro de adobe, tapial o quincha tarajeade m2 114,93
9 |Muros perimétiicos o cercas Muro de ladrilo o similar tarrajeado, amarre de cabeza con columnas de m2 305,95
concrete armado h. hasta 2.40 m.
ierro, aluminio o similar de h, 2.20 m, q
10 |Portones y puettas :;uerta de fierro, aluminio o similar de h. 2.20 m, con un ancho de hasta 2.00 m 506,93
fi i : 4
11 |Portones y puertas Puerta de fierro con plancha metalica de h. 2.20 m. con un ancho mayor a 2 484,05
2.00m.
‘ ' j f 4
12 |Portones y puertas i\orton de fierro con plancha metalica con una h. mayor de 3.00 m hasta 4,00 m 377,50
13 |Portones y puertas Puerta de madera o similar de h=2.20 m. con ancho de hasta 2.00 m, m2 368,78
14 |Portones y puertas Puera de madera o similar de h=2.20 m. con un anche mayor a 2.00 m. m2 333,72
15 |Portones y puertas Portan de fierro con plancha metalica con una h. hasta 3.00 m, m2 317,03
16 |Portones y puertas Porion de fierro con plancha metalica con una altura mayor a 4.00 m. m2 282,03
117 |Tanques elevados Tanque de concreto armado con capacidad hasta 5.00 m3. m3 | 1.015,13
| S : TN o
e | ;
_\18\}1 Tanques elevados Tanque elevado de plasticolfibra de vidrio/polietilena o simitar, mayor de 1.00 m | 1.06615
| il
| jdj‘ Tanques elevadas Tanque de concreto armado con capacidad mayor de 5.00 m3, m3 852,67
'2"?'6 Tanques elevados (Opcional) Tanque de concrelo armado con capacidad mayores a 15.00 ma. md 755,58
astico/f idrio/polieti imil '
9% [anques elvados Tanque elevado de plasticolfibra de vidno/polietileno o similar capacidad m 816,23
hasta 1.00 m3 .
" R i astico. fi idrio, polietil imil J
20 |cistomas, pozos surideros, Gaques séplicos Tanque cisterna de plastico, fibra de vidro, polietileno o similar capacidad m3 1.057.39
mayor de 1.00 m3.
23 |Cisternas, pozos sumideros, tanques séplicos  |Cisterna de concreto armado con capacidad hasta 500 m3. m3 | 1.103,79
24 |Cisternas, pozos sumideros, tanques septicos  |Cisterna de concreto armado con capacidad hasta 10.00 m3, m3 917,58
25 |Cisternas, pozos sumideros, tanques séplicos  |Cisterna de concreto amade con capacidad hasta 20 00 m3, m3 805,36
26 |Cisternas, pozos sumideros, tanques septicos |Cisterna, pozo de ladnlle tarrajeado. hasta 5.00 m3 m3 797,00
27 |Cistenas, pozos sumideros, tanques séplicos  |Cisterna de concreto armade con capacdad mayor de 20.00 m3. m3 661,35
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Descripeidn de las obras complementarias

Unidad

V.U

e ¢ instalaciones fijas y permanentes Rescrpclbn Com Ratie medida 2‘;‘;1
28 |Cistemas, pozos sumideros, tanques séplicos :%rz)q;es de plastico, fibra de vidrio, polietileno o similar con capacidad hasta " 690,:
29 |piachuas; sspejos o g ::;En;?sespejo de agua, concrete amado con maydlica, capacidad hasta m | 111276
30 |Piscinas, espejos de agua T:BQ;‘;SMO e conetelo TINO. G20 WRYPMRR, CARALIAL ok m3 924,59
31 |Pischios, sspojon ragua :xfg%; :;;peio e agua concrelo armado con maydlica, capacidad mayores 3 875,85
32 |Piscinas, espejos de zgua Piscina de ladrilla kk con pintura. m3 691,74
3R :::I:Z;I :z'o?uv:;ﬁedsf:ﬂz:ﬂ:sézzzde Losa de concrelo armado espesor 4" me 123,72
[t s 1 g w | ma
35 Lmo:[:;i ZZD?J::mZT;a;::;::;:svﬁzzde Losa de concreto simple espesor hasta 4" m2 100,23
36 :::Z; :iﬁ;tmii?;ﬂj:ﬁ?ﬁﬁde Concreto para veredas espesor 4" m2 18,37
37 |Homos, chimeneas, incineradores Horna de concreto armada con enchape de ladrillo refractario. md | 1.252,41
38  |Homos, chimeneas, incineradores Horno de ladrilio con enchape de ladrillo refractario, md | 1.054,63
39 [Homas, chimeneas, incineradores Homno de adobe m3 313,55
40 |[Torres de vigilancia Estructura de concreto armedo que incluye torre de vigilancia. und | 5.306,77
41 [Tomes de vigilancia Estructura de conereto armado no incluye torre de vigilancia. und | 3.202,31
42 |Bovedas de sequridad. Boveda de concreto armado reforzado m3 | 1.171,97
43 |Balanzas industriales Balanza industrial de concreto armado {obra civil) m3 643,13
44 |Postes de alumbrado Paste de concretoffierro que incluye un reflector und | 1.742,13
45 |Bases de soporte de maguinas Dados de concrelo armado m3 | 1.397,34
4§ |Cajas de registro de concrelo Caja da registro de concrefo de 24'x24" und 274,48
47 |Cajas de registro de concrelo Caja de registro de concrefo de 12°x24" und 23173
48  |Cajas de registro de concrelo Caja de registro de concreto de 10°x20" und 226,36
49 |Buzon de concreto Buzon de concreto standard und | 1.972,11
50 [Parapeto Parapeto ladrillo KK, de cabeza, acabado tarrajeado, h = 0.80 m. - 1.00 m. m? 171,99
51 |Parapeto Parapeto Ladrilo KK, de soga, acabado tarrgjeado, h= 0.80m. - 1.00 m, me 156,54
52 [Parapeto Parapeto Ladrilo KK, de cabeza, acabado caravista, h=0.80m.- 1.00m m2 112,62
53 |Parapeto Parapato Ladrilo KK, de soga, acabado caravista, h=0.80 m- 1.00 m, m2 89,44
54 |Rampas. gracas y escaleras de concreto Escalara de concrefo armado c/acabatos m3 | 4.786,50
55 [Rampas, gradas y escaleras de concreto Escalera de concreto armados s/acabados m3 | 3.827,89
56 |Rampas, gradas y escaleras de concreto Rampa o grada de concreto clencofrado m3 | 1.592,85
57 |Rampas, gradas y escaleras de concrelo Rampa de concrelo slencofrado md | 1.291,24
58 |Muro de contencion de concreto amado [¥uro de contencion concreto armado h=1.40m..e=20cm m3 | 1.178,56
59 [Muro de contencion de concreto amada IMura de contencian concreto armado h =250 m, e = 20 cm, m3 | 1.044,01
B0 |Muro de contencion de concreto amiade IMura de contencian concreto armada h=4.00m., e =20 cm, md | 1.020,68
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V.U

e Deseripeion d.ellas obras complementarias 4550 Dkcrpeld componenla it Unidad 201
j ¢ Instalaciones fijas y permanentes i medida 3
81 [Muro de contencion de concreto ammado Muro de contencion concreto armado h =1.40 m., & = 15 cm, md | 1.044,24
62 [Muro de contencion de concreto armado Muro de contencion concreto armado h = 250 m., &= 15¢m, m3 887,54
83 |Muro de conlencion de concreto armado Muro de contencion concreto armado h=4.00m, e =15¢m, m3 858,66
64 |Escalerametélica Escalera melalica carecol h = 6,00 m. (va del 1er pisc al Jer piso) und | 7.148,66
65 |Escalera metdlica Escalera metalica caracol h = 3.00 m. (va del 1er piso al 2do piso) und | 3.756,11
66  [Escalera metélica Escalera metalica caracol h = 3.00 m. de un piso a otro (entre pisos) und | 3.392,55
67 |Pasloral Pastorales h =2.20 m, und 407,98
68  |Proyectores luminaria Proyectores luminaria, 250 W, vapor de sodio, instalacion, cableado und 844,05
69  |Proyectores luminaria Proyectores luminaria, 150 W, vapor de mercurio, instalacién, cableado. und 785,87
70 [Tuberias de concreto Tuberia de concreto armado D=1.20 m, ml 461,90
71 |Tuberias de concreto Tuberia de concreto 0=18" (45 ¢m) m 297,88
72 |Canaleta de concreto armado Canaleta de concreto sin rejilas m 65,47
73 |Zanjas de concreto Zanja de concreto amado (falleres) ml 663,44
74 |Postes da concrelo armado Posles da concrelo, un reflector, instalado y cableado, h=12.00 m. pza | 3.453,59
75 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h = 11,00 m. pza | 2.809,31
76 [Postes de concrelo armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableaco, h = 10,00 m. pza | 2.434,52
77 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, inslalado y cableado, h=9.00 m. pza | 2.008,19
78 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h = 8.00 m. pza | 1.742,13
79 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h = 7.00 m. pza | 1.426,33
80 [Postes da concrato armado Postes de concrato, un reflector, instalado y cableado, h = 3.00 m. pza 694,75
81 |Cubiertas Cubierta de tejas de arcilas o similar m?2 117,44
82 |Cubiertas Cubierta e ladrilo pastelero asentado c/mezcla 1:5 m2 62,04
83 |Cubiertas Cubierta de ladrillo pastelero asentado clbarro m2 58,53
84 |Cubierlas Cubieria con forta de barro 2" m2 33,83
85 |Pasameno Metalico Pasamano metalico de tubo circular galvanizado de 3° diam. ml 331,89
86 |Pasamano metalico Pasamano metalico de tubo circular galvanizado de 2 diam. ml 181,60
87 |Pasamano metalico Pasamano metalico de tubo circular galvanizado de 1" diam. ml 137,67
88 [Cercos metalicos Cerco metalico; tubo circular 2 diam., Ang. 1", malla2"x 2", Alam. #8 m? 184,50
89 |Cercos metalicos Cerco metalico; tubo circular 2* diam., Ang 1", malla 2" x 2", Alam #10 m2 174,07
90 |Cercos metalicos Cerco metalico; tubo circular 2" diam. , Ang 1", malla2' x2', Alam #12 m2 156,11
91 |Columnas estructuras o simileres de fierro Postefestructura de fiero h =4 m. pza 344,49
92 |Columnas estructuras o simileres de figrro Poste/estructura de fierro h= 250 m, pza 206,77
63 |Sarcinel ilz:lr:::lzled:ezr;:rzk; ;;:)1 om; peraltado, acabado sin pintura il 99,52
0 |Sardinel Sardinel de concreto e=0,15m; peraltado, acabado con pintura ol 112,19
Alftura de peralte: 0.35 m,
95 [Pista 0 pavimento de concreto Pista o losa de concrelo de 6° m?2 154,49
|96 |Trampa de concreto para grasa Trampa de concreto armado para grasa m3 | 1.014,85
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Anexo 9: Valores referenciales obtenidos de la revista Costos marzo 2021

coo e bl rs Luol we L.

0E.3.7.11.12* | PASAMANOS AISLADOS DE MADERA DE CAOBA DE 2°X3" 6331 4627 15,65 1,39
0E.3.7.11.13* [PASAMANOS AISLADOS DE MADERA DE CEDRO DE 2"X4" M 61,79 4627 1413 1,39
OE.3.7.11.14* [ PASAMANOS AISLADOS DE MADERA DE CAOBA DE 2"X4" M 6789 4627 2023 1,39

OE.3.7.12 |MUEBLES DE COCINA Y SIMILARES
OE3.7.12.11% MUEBLE BAJO DE COCINA MELAMINA C/TABLERO POSTFOR-
T MADO PUERTA MELAMINA H=0.80 A=0.60 M

MUEBLE ALTO DE COCINA MELAMINA PUERTA MELAMINA
*
OE3.7.12.21 H=0.60 A=0.32 M M| 90000 0,00 90000 0,00

OE.3.8 CARPINTERIAMETALICAYHERRERIA

OE.3.8.1 |VENTANAS DE FIERRO

M| 1.200,00 0,00 1.200,00 0,00

0E.3.8.1.17* [VENTANA DE FIERRO CON REJA DE SEGURIDAD M2| 34969 21483 10279| 3207
0E.3.8.1.12* [VENTANAS DE FIERRO SIN SEGURIDAD M2| 20818| 12890 6003] 1925
OE.3.8.2 |PUERTAS DE FIERRO

0E.3.8.2.11* | PUERTA DE FIERRO M2| 41311 16112 22793| 2406

OE.3.8.2.21* [PUERTAS DEFIERRO Y MALLA METALICA CUADRADA2'X2#8 | M2| 22634| 161,12 4439| 2083
PUERTAS DE FIERRO Y MALLA METALICA CUADRADA 2°X

0OE.3.8.2.22 2 #10 M2| 23971 161,12 57,76| 2083
0E.3.8.2.23* ;?#EF;TAS DEFIERRO Y MALLA METALICA CUADRADA ZX M2| 23516| 161,12 9321 2083

OE.3.8.15 [PASAMANOS AISLADOS

0E.3.8.15.11* [ PASAMANOS AISLADOS DE TUBO GALVANIZADO DE 1" M 7989 5747 16,67 5,75
0E.3.8.15.12* [ PASAMANOS AISLADOS DE TUBO GALVANIZADO DE 2" M| 10262| 5747 3940 5,75
0E.3.8.15.13* [ PASAMANOS AISLADOS DE TUBO GALVANIZADO DE 3" M| 15753| 6895 81,68 6,90
OE.3.8.16 |CERCO DE FIERRO

0E.3.8.16.11* [CERCO MET.C/TUB.RED.2" ANG.1"Y MALLA 2"X2"#8 M2[ 11011 4310 63,72 329
0E.3.8.16.12* | CERCO MET.C/TUB.RED.2" ANG.1" Y MALLA 2°X2"#10 M2 12348| 4310 7709 329
0OE.3.8.16.13* | CERCO MET.C/TUB.RED.2" ANG.1" Y MALLA 2°X2"#12 M2| 11315] 4310 66,76 329
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Anexo 10: Valores y detalles de las instalaciones, equipos y accesorios del eds elaborado
por Gemetal Hc SAC

COTIZACION N®: 06-G0D01-2021 DATOS DEL PROYECTO O SERVICIO
Nombre:

SERORES: CORTEGANA PERITAJES Y VALUACIONES 5.A.C. omare: . PROYECTO .LIOL! DosYGLe
Ubicacion: Lurin - Lima

RUC: 20545323428 Tiempo Ejecucion: previa coordinacion

CONTACTO: MELIZA JANET CORTEGANA SANCHEZ

DIRECCION: :IqR. MAN.".GLIHA NRO. 191 URB. LOS LAURELES LIMA - LIMA - FECHA: 2062021

CHORRILLOS

1, DISPENSADORES DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS

CANT. PRECIOUNIT.$ PRECIO TOTAL $

DISPENSADOR ENCORE 5008 DE 04 $12,885.00 $77,310.00
PRODUCTOS POR 08 MANGUERAS
Sene Encore 5005 modely NAZ O e ot

Caudal STANDARD: 10-12 GPM

Equipe con display electronico, preset programable
Medidor de desplazamiento positivo para alto caudal
Controles con calibracion electranica

Alimentacion 220V, 80 Hz, monofasico.

0o Altura del equipe: 2.38 mt

Producto: Diesel/Gasolina

Inchrye accesonos de 34

% pistolas automaticas Catlow (colores)

& codos giratonos Catlow

2 extension Continental color negro

2 Breakaway Catiow

2 mangueras x 11 pies Continental color negro

4 valvulas de mpacts Emco 1 172

*GARANTIA: 12 MESES POR DEFECTOS DE FABRICA

SUB TOTAL b65,516.95
1GV 18% 511,793.05
TOTAL $77,310.00

2. DISPENSADOR DE GLP
ITEM DESCRIPCION CANT. PRECIOUNIT.§ PRECIO TOTAL $

DISPENSADOR DE GLP MARCA MEPSAN $8,500.00 $8,500.00
-MODELQ: ORION LPG

-02 mangueras: Semperit 147

-02 Pantallas con PRESET

-Medidor de PISTOMES, exacttud+-0.5 con calibracion Electronica.

-Caudal- 5 a 50 litros x minute

-Presion de trabajo 25 bar maximo

-+ 0,5% relacion de medidor y 3ita sensibilidad.

-Fartes infernas resistentes a ka comosion.

-Cuerpo resistente a la corrosion de materiales solidos.

-Unidades hidrauficas certificados MID y ATEX

001 -Marco de acero inovidable para aplicaciones especiales

-Unidades electricas modulares proporcionan un facil mantenimiento

-Bajo riesgo de fuga por el diseno del sistema hidraulice modular y sistema de
sellado avanzado

-Totalzador electromecanica T digitos

-Ajustes de 3fa sensibilidad de calibracion electranica

-Cpcion de teclado litros / dineno

-Fantalla de informacion de huz de fondo | LCD.

"GARANTIA: 12 MESES POR DEFECTOS DE FABRICA

SUB TOTAL $7,203.39
1GV 18% $1,296.61
TOTAL $8,500.00
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3. BOMBA CORKEN F150

PRECID TOTAL §
BOMEA CORKEN AUTOGAS F150 o~ .
. LT
01 B e /L0 1 $6,800.00 $6,800.00
Modelo a prueba de explosion \"
7.5 HP J 1500 RFM
SUB TOTAL §5.762.T1
GV 16% $1,037.29
TOTAL $6,800.00

4. BOMEAS SUMERGIBELES RED JACKET AMERICANA

PRECIO TOTAL %
] EOMEA SUMERGIBLE TELESCOPICA 2 HP
0o MARCA: RED JACKET (AMERICANA) 5 $2,653.00 $13,265.00
SUB TOTAL $11,241.53
IGV 18% $2,023.47
TOTAL $13,265.00

5. KIT TABLEROS DE CONTROL PARA COMBUSTIBLES LIQUIDOS ¥ GLP

CANT. PRECIO UNIT. %

PRECIO TOTAL %

01 TABLERD DE CONTROL PARA COMBUSTIBLES LIGUNDOS
TRIFASICO Z20V

Caja de 110 X 50 X 25 adosable.

Circuito de control tfransformado y estabilzado para e CPU de 6
dispensadores.

Circuito de corte de energia manual por un boton de emergencia
sincronizado por un contactor general de 85 amp.

Circuito remoto para 5 bombas sumergibles accionados por el
dispensador.

Circuito De Protecdion CPU y luces del dispensador.

Lector de voltaje digital.

Conmutador manual para transferencia de tension estabilizado y
directo.

101 TABLEROQ DE CONTROL PARA GLP TRIFASICO 220V
Caja de 110 X 50 X 25 adosable.

LCircuito de fuerza para el control de maotor trif. de 7.5HP 2200,
Circuito de control automatico para 1 dispensdor.

001 Circuito remoto para el funcionamiento de bomba accionades por 1 $5,200.00
dispensador.

Circuito de proteccion para dispensador y motor con reles térmico.
Circuito estabilizade y transfomado.

Lecior de voltaje digital.

Fusible de proteccion.

101 TABLEROQ ADOSAELE DE TRANSFERENCIA TRIFASICO 220V
Tablere de fuerza general con barras de cobre trf. 220v.

Caja adosable 110«7025cm.

Conmutador 1-0-2 de 100A para conmutacion manual de tension
directa y grupo elecirdgeno.

Selector voltimetrico RST.

|01 TABLERD ADOSABLE PORTA TRAFO/ESTAEIL DOBLE

02 transformadores de aislamiento apantallado Zkva.

02 estabilizadores serbo motor regulakle +-5% a la caida de tension
de Zkva.

$5,200.00

CAJA EMPOTRABLE DE PARADA DE EMERGENCIA CON 2 $45.00

0o2 :
PULSADOR DE RETEMCIOM (15x15:x 1 0cm)

$90.00

TABLERD EMPOTRABLE COM LLAVE DE FUERZA 1 $650.00

oos GEMERAL REGLLABLE SCHMEIDER DE T0-1004

$650.00

SUB TOTAL

$5,033.90

IGV 18%

$906.10

TOTAL

$5,0940.00
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6. ACCESORIOS ELECTRICOS PARA LIGUIDOS

52

PRECIO UNIT.$ PRECIO TOTAL $
001 METRIOS DE MANGUERA HDPE 25mm PN-6 2200 $0.90 $1980.00
002 MIPLE CONDUIT DE 34432 16 $1.10 $17.60
003 TUBO CONDUIT IMC 1/2° X2mis 4 $9.60 $38.40
004 TUBO CONDUIT IMC 24 X2mis 15 $12.40 $186.00
KIT ANTIEXPLOSIVO DE 1727
RS STy
oos O PLER LMD DE 12 Rt B $365.00 §2190.00
01 MIPLE CONDUIT DE 1/2° X2
01 UNIVERSAL APE 1/2° APPLETON
KIT ANTIEXPLOSIVO DE 34™
S R e
008 02 NPLES CONOUIT DE 34 R B $495.00 $2970.00
01 MIPLE COMDUIT DE 34" X2
01 UNIVERSAL APE 34" APPLETON
007 REDUCCION CONDUIT DE 1" A 34 ] 5$1.34 $8.04
008 REDUCCION CONDUIT DE 1" A 172 ] 51.50 $9.00
009 COMPUESTO SELLANTE KIVIKD ] $18.50 $111.00
010 CODO APE DE 1/2° APPLETON ] 512,20 $73.20
011 SELLC APE DE 34” APPLETOMN 18 515,50 $279.00
C ! 3
012 EglNATh[;:DLLE\L‘EI'_I’EiE 34 PARA TOMACORRIENTE DUBLE 5 $20.00 $120.00
013 CAJA COMDULET DE 34" PARA COMEXION DE RED DOBLE 6 $22.00 $132.00
014 PRENSASTOPA DE 24" k] 5$5.00 $45.00
015 ROLLO CABLE RED BX24AWE CAT. 6 2 $320.00 540.00
018 ROLLO CAELE DATA 4¥24AWG URRICANE 2 $285.00 570.00
o7 ROLLO DE CABLE THW N*10 AWG INDECO 4 $96.60 386.40
[OE] ROLLO DE CABLE THW N*12 AWG INDECO 12 $68.90 $826.80
019 ROLLO DE CABLE THW N=14 AWG INDECD 34 548.60 §1652.40
020 ROLLO DE CABLE TIERRA GPT 25mm2 2 $280.00 $560.00
021 TERMINAL METALICO CUAL T1E-10 15 50.50 §7.50
022 PEGAMENTO PARA PVC 1 LITRO 1 $16.00 $16.00
023 VARILLA DE COBRE 5@ 6 542.00 §252.00
[ COMECTOR DE PRESION 537 12 52.00 $24.00
025 WMETROS DE CABLE DESNUDO 35mm2 30 52.30 $69.00
[i7] SACO DE BENTOMITA [ $13.42 $80.52
w7 TEMAZA PARA PUESTA A TIERRA 2 $7.50 $15.00
Ve CEMENTO COMDUCTIVO ] $15.00 $90.00
i Cale DE REGISTRO PVC ] $12.00 $72.00
030 CAJA DE TORGEL & £28.00 $168.00
031 TUBD PVC SAF 1 1/27%3mis 50 54,30 §258.00
032 CURVA PVC SAPDE 1 112 20 51.80 $36.00
SUB TOTAL $11,765.14
IGV 18% $2,117.72
TOTAL $13,882.86
7. ACCESORIOS ELECTRICOS PARA GLP
ITEM DESCRIPCION CANT. PRECIOUNIT. $ PRECIO TOTAL $
D01 METROS DE MAMNGUERA HDPE 25mm PM-6 580 £0.90 £522.00
[ NIPLE CONDUIT DE 364752 8 $1.10 $8.80
003 TUBO CONDIUIT IMC 1.2 X3mts 1 $£9.60 $9.60
DOt TUBC COMDIIT IMC 34" Xa3mts 4 512.40 549.60
[KIT ANTIEXPLOSVG DE 2d~
-01 ACOPLE FLEXIBELE APE 34" X45CM APPLETOMN
e |SESEIoSATESS AmiETON 2 $495.00 s990.00
-01 NIFLE COMDIUIT DE 34" X2°
-01 UNIWERSAL APE 34 APPLETOMN
|KIT ANTIEXPLOSNG DE 1527
-01 ACCIPLE FI.EXIEI}ITEP.PE 127 X45CM APPLETOM
we | T 1 $365.00 $365.00
-01 MIFLE COMDIUIT DE 1727 22"
01 UNIWVERSAL APE 1027 APPLETON
oo7 PULSADOR DE EMERGENCIA APE C/CAJA APPLETON 1 $5320.00 5320.00
0os REDUCCHON COMDUIT DE 17 A 34 2 51.34 52.68
oog REDUCCHION COMDUIT DE 17 A 1/2° 1 $1.50 $1.50
[y ] COMPILESTO SELLANTE KRVIKO 2 $1 8.50 E37.00
011 CODD APE DE 172" APPLETOM 9 $12.20 £412.20
oz CODOD APE DE 34" APPLETOM 4 $9.80 £30.20
013 SELLO APE 24" APPLETOMN 8 $15.50 $124.00
014 UNIVERSAL APE 34" APPLETCOM 2 $11.50 £23.00
ois gg]NATCA%:DLIEI\-JE‘ITDEJE Y PARA TOMACORRIENTE DOBLE 1 $20.00 £20.00
[l CAJA COMDULET DE 34" PARA COMNEXICON DE RED DOELE 1 $22.00 $22.00
017 PREMNSASTOPA APE 34" 2 $5.00 $10.00
s CAJA RAWELT APE TIPO L 3/4” 1 $21.00 $21.00
o1 TERMIMAL METALICO CUAL T18-10 4 $0.50 $2.00
ozZ0 ROLLO DE CABLE THW N=10 AWG INDECO 4 $9$.$D $333.40
o021 F?DLLCI DE CABLE THW K14 AWS INDECO 8 348.60 £388.80
SUB TOTAL $2,843.03
GV 168% $511.75
TOTAL $3,354.78




8. ACCESORIOS MECANICOS PARA LIQUIDOS

i
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ITEM DESCRIPCION CANT. PRECIOUMIT.$ PRECIO TOTAL §
001 ADAPTADOR PARA RV DE 4™ AILE 3 $59.50 §178.50
00z TAPA HERMETICA FARA RV & ALE 3 £17.50 §52.50
003 LLAVE ESFERICA APOLLO 2" MOD.70 5 $88.00 §440.00
004 CRLICETA NFT AILE 5 $80.50 $402.50
005 ADAPTADOR FARA DESCARGA DE 4" AILE 5 $23.00 §115.00
006 TAPA HERMETICA PARA DESCARGA 4 AILE 5 £13.80 $69.00
007 ADAPTADOR PARA MEDICION DE 2° AILE 5 $4.60 $23.00
003 TAPA HERMETICA PARA MEDICION 2° AILE 5 $10.40 $52.00
00 CONTENEDOR DE DERRAME AILE CON TAPA METALICA 3 £175.00 $875.00
oo VALVULA DE SOBRELLENADO ALE 5 £195.00 §975.00
ik VALVULA ABIERTA DE VENTILACION (VENTED DES) 2 £25.00 $50.00
I VALVULA DE PRESION EN VACIO (VENTEQ GASOHOL) 3 £45.00 $135.00
013 %Eﬂm ACERADA 7X14" FRANKLIN FUELING 5 $220.00 $1.100.00
014 %E:RA ACERADA | 112 £14 FRAMNFLIN FUELING 24 $160.00 $3.840.00
s UNVERSAL FM OE Z'X150LB3 5 $7.40 $37.00
Ma UNIVERSAL FM DE 1 1/7°X150LBS 24 §4.80 $115.20
M7 TEE FN DE FX150L85 24 58,20 196,80
i UNICH SIMPLE FN 27X 150LES 55 53,80 209,00
oe UNICH SIMPLE FN 47X 150LES 3 $13.60 $68.00
020 CODO FN 27X00°K150LES 28 $2.80 $78.40
021 CODO FN 47X90°% 150LBS 10 $12.40 §124.00
02z REDUCCION CAMPANA FIERRO NEGRODE 2" A1 12 24 $2.20 §52.80
023 MIFLE FH SCH40 1 17775 24 $1.00 $24.00
024 MIPLE FN SCH40 1127753 12 §1.20 $14.40
025 MIFLE FN SCH40 1 172744 12 51,50 $18.00
026 MIFLE FN SCH40 262" 20 51.00 $20.00
027 MIFLE FN SCH40 273" 20 31,80 $36.00
02s MIPLE FN SCH40 264" 10 $2.70 $27.00
02 MIFLE FH SCH40 2785 10 $3.60 $36.00
03 MIPLE FN SCH40 4753° A §7.80 $38.00
031 MIFLE FH SCH40 4786 5 $10.20 $51.00
paz TUBO FN SCH40 DE 4 X6MTS 10 §72.20 $722.00
033 TUBO GALVANIZADO X5 40MTS 15 $46.00 §690.00
034 TUBO FIERRD NEGRD SCHA0 2 XEMTS 70 $45.00 £3,360.00
035 TUBO FIERRD NEGRD SCHA0 1 12°XEMTS 4 £38.80 §155.20
036 CINTA TEFLON AMARILLD SUNPOOL 12" X12MTS 300 $0.85 §255.00
037 GASOILA ATLL POTE GRANDE 2 $50.80 §119.60
038 PERMO EXPANSCR 172748 (ANCLAJE DE DISPENSADORES) 24 $0.95 $22.80

SUB TOTAL $12,524.32
IGV 18% £2,254.38
TOTAL $14,778.70




9. ACCESORIOS MECANICOS PARA GLP

ITEM DESCRIPCION CANT. PRECIOUMIT.§ PRECIO TOTAL $
[T TUBO FN SCHED I ¥8mits. 10 $64.00 $640.00
002 TUBO FN SCHE0 1 1/4"¥6mts. 3 $38.00 $114.00
003 TLBO FN SCHB0 34" X8mis. 14 $23.00 $322.00
004 TUBO FN SCHED 17¥3mts. 1 $16.00 $16.00

5 TUBO GALVANIZADO 3"¥3mts. 1 $55.00 §556.00
008 1. UNIVERSAL FM ZX3000LE PIROS 3 $15.20 545,60
007 1. UNIVERSAL FN 1 1647%3000LE PIROS 2 $9.40 518.80
003 1. UNIVERSAL FN 17¥3000LE P/ROS 3 $6.20 518.60
009 1. UNIVERSAL FN 34 7%3000LE PROS [ $4.50 327.00
010 CODO FM 2 X307 %3000L8 FROS 3 $15.60 546.80
011 CODO FN 2 ¥4 X3000LE PROS 2 $15.90 §31.80
oz CODO FM 1 14" %457%3000LE PIROS 2 $8.10 §16.20
013 CODO FM 1 14" X20°X3000L8 PIROS 2 $7.50 §15.00
014 CODO FN 1XB0°X3000LE FROS 1 $7.00 $7.00
015 CODO FN 347 X45°X3000LE PIROS z $2.60 $5.60
018 COD0 FN 34 X007X3000LE PIROS 4 $3.50 514.00
017 CODO FN Z¥45°%3000LE FISOL 3 $8.30 §24.90
013 CODO FM 2 X907 %3000LE FIS0L 3 $7.90 §23.70
019 CODO FM 1 14" ¥45°%3000L8 PIS0L 2 $4.80 $9.60
020 CODO FN 1 14" X80°¥3000LE PISOL . $4.50 $9.00
[ CODO FN 34 %45°X3000LE P/SoL 4 $2.40 $9.60
w2 CODO0 FN 347 ¥007X3000LE PrSOL [ $2.10 312,60
03 TEE FH 2%3000LB PIROS 5 $18.00 $90.00
[ TEE FN 1 1:4"X2000LE PIROS 2 $6.20 316.40

5 TEE FN 1"%3000L8 PIROS 3 $6.90 520,70
74 TEE FM 34" %3000LE F/ROS 5 $4.00 $20.00
[3 TEE FM 2"%3000LE PISOL 1 $14.20 §14.20
w3 TEE FN 34 %3000LE PIS0L 1 $3.50 $3.50
[re] MIFLE FN SCHED 2752 [ $1.50 $10.80

030 MIPLE FN SCHED 2753 4 $2.20 $8.80
031 MIPLE FN SCHED 1 164753 4 $1.50 $6.00
032 MIFLE FN SCHED 1 104754 1 $1.90 $1.90
033 MIFLE FN SCHED 12762 3 $0.40 $1.20
34 MIPLE FN SCHED 123 1 $0.60 $0.60

5 MIFLE FN SCHED 1754 3 $1.40 $4.20

038 MIFLE FN SCHED 1752 4 $0.70 $2.80
a7 MIFLE FN SCHED 1723 1 $0.90 $0.90
[=E] NIFLE FN SCHED 34753 B $0.80 $6.40
03g MIPLE FM SCHED 34752 4 $0.50 $2.00
040 MIFLE FN SCHED 34705 p $1.10 $2.20
41 . BUSHING FM 2° A 1 1/2” X3000L8 FIROS 4 $3.20 $12.80
42 R. BUSHING FM 2° A 1/2° ¥3000LB PIROS 2 $3.50 $7.00
43 R. BUSHING FM 1 1/4" & 1/ X3000LE FIROS 2 $2.60 $5.20
[ R. BUSHING FM 304” & 12 X3000LE PIROS 3 $1.10 $3.30
5 R. BUSHING FM 2° & 17 X3000LE PIROS 1 $3.60 $3.60
[T R. BUSHING FM 17 A 1/2° ¥3000LB PIROS 1 $1.60 $1.60
47 LLAVE ESFERICA APOLLD 2° MOD.20 3 $98.00 $294.00
43 LLAVE ESFERICA APDLLO 1/2” MOD.30 3 $16.50 $49.50
40 LLAVE ESFERICA APOLLO 1 174" MODLED 2 $62.00 §$124.00
050 LLAVE ESFERICA APOLLD 34 MOD.80 [ $27.60 $165.60
051 LLAVE ESFERICA APOLLO 17 MOD.B0 2 $33.80 $67.60
052 COPLA FM 1 1/47%3000LB PISOL 2 $4.10 $8.20
053 COPLA FM 24 X3000LB PISOL 110 $2.10 521.00
054 COPLA FM 27 X3000LE PISOL [} $8.50 368.00
055 TAPOM MACHO 3/4¢3000LE 2 $3.20 $6.40
056 TAPON MACHO 1/2 X3000LE 4 $2.80 $11.20
057 VALVULA EXCESO DE FLUJO 34° REGO (20GPM) 2 $24.00 $48.00
058 WVALVULA EXCESO DE FLUJO 1 14° REGO (40GPM) 1 $64.00 §64.00
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050 VALVULA DE ALIVIO /2" X450 F51 REGO 5 $29.00 §145.00
060 \IS0R DE FLUJO " REGO 1 $680.00 §680.00
[ VALVUILA SHUTT OFF 1 14” REGD 1 $580.00 §580.00
0az FILTRO TIPO Y FYPESAZ GLP 1 $120.00 §120.00
083 FILTRO TIPO Y PYPESA 1 14 GLP 1 $78.00 §$78.00
[ MAMGUERA PARKER GLP 2'¥50cm. 2 $68.00 §136.00

5 MAMGUERA PARKER GLP 1 14°%50cm. 1 $25.00 $25.00
[ MAMGLUERA PARKER GLP 17%50cm. 1 $14.00 $14.00
w7 MAMEUERA PARKER GLF 24" ¥50cm. 2 $8.50 $17.00
[T MANGUERA PARKER GLF 347X%120cm 2 $20.40 $40.80
[0 AERATADERA PYPESA 2° GLP 4 $54.80 §219.20
070 ABRAZADERA FYPESA 1 14" GLF 2 $46.00 $92.00
o7 ABRAZADERA FYPESA 1" GLP 2 $32.00 $64.00
072 AERAZADERA FYPESA 34 GLP i $22.00 5176.00
073 VALVULA PULL AWAY 1 14 REGO 1 $595.00 $595.00
074 VALVULA PULL AWAY 34° REGO 1 $155.00 3155.00
075 VALWULA DE LLEMADO GLP 1 14° REGO 1 $25.00 £25.00
078 VALVULA DE RETORNO VAPOR 34 REGO 1 $42.00 $42.00
o077 \ALVULA CHECK DE LINEA 1 172" REGO 1 $90.00 $90.00
078 BRIDA PARA BOMEBA GLP 2 $65.00 $130.00
079 VALVULA BYPASS 1" BLACKMER 1 $495.00 $495.00
] PERNQ &/87X 2 1/2° GRADO 8 COMPLETO 12 $0.95 $11.40
a1 PASTA LEBETOM PIGLP 1 $12.90 $12.90
a8z CINTA TEFLOM AMARILLD 1/ X12ZMTS { 12MM) i} $0.75 $37.50
093 ESFIROMETALICO 17 GLP 600 1 $18.00 $18.00
084 ESPIROMETALICO 1 1/ GLP 600 1 $256.00 $25.00

5 ADAPTADOR PIPE AWAY DE 37 1 $125.00 §125.00

SUB TOTAL $5,936.61
IGV 18% $1.068.59
TOTAL $7.005.20
10. PROTECCION CATODICA

ITEM DESCRIPCION CANT. PRECIOUNIT.$ PRECIO TOTAL %
001 ANODOS DE 17 LIERAS 45 $150.00 $6,750.00
Do2 CERTIFICADO DE PROTECCION CATODICA 2 $120.00 $240.00
003 ROLLO CABLE THW 10 AWG 1 $96.60 $96.60
004 GALOM PINTURA ALTO TRANSITO 1 $12.80 $12.80
0os THINMER ACRILICO INDUSTRIAL 4 $9.560 $38.00
006 JUEGD BASE EPOXICA 2 $62.00 $124.00
007 GALOM UMDERCAUTING 1 $48.00 $48.00
pos CAPSULA DE SOLDADURA EXOTERMICA CADWELL 260 (] $3.90 $234.00

SUB TOTAL $6,392.71
IGV 18% $1,150.69
TOTAL $7.543.40

11. ESTRUCTURAS METALICAS

PRECIO TOTAL %
001 DEFENSA DE TUBD METALICO TIFD " DE 47%1X1. 50MTS, 14 $220.00 $3080.00
Doz DEFENSAS DE TUBO METALICO PARA PORTATAMNGUE 471 20mits. 20 £88.00 $1760.00
FEJA METALICA PERIMETRICA DE 2.00mts ALTURA, CON TUB0
— GALVANIZADO Jmm Y MALLA GALVANIZADA 1 ! $2200.00 $2200.00
DO4 I5LA ESTRUCTURA METALICA 7 $450.00 $3150.00
TAPA DE REGISTRO FLANCHA 1/2° 60030cm (DISFENSADORES ¥
005 BOMBAS SUMERGIELES) 12 $120.00 $1440.00
0% TAPA DE REGISTRO PLANCHA /27 6030cm (CAJA PASE ELECTRICO) 1 $120.00 $120.00
007 TAPA DE REGISTRO PLANCHA /27 TIXS0cm (DESCARGA GLF) 1 §98.00 $98.00
008 TAPA DE REGISTRO PLANCHA 3/15" 30X30cm (FOZ0S5 A TIERRA) 6 §40.00 $240.00
0% TAPA DE REGISTRO PLANCHA 315" 30X30cm (MEDICHIN) 5 §40.00 $200.00
D10 |moDULD DE ATEMCION PARA PC 7 $5568.00 $3906.00
SUB TOTAL $13,723.73
IGV 18% $2,470.27
TOTAL $16,194.00
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12, CENTRAL DE AL ARMA GLP

CENTRAL DE ALARMA GLP CON 3 SONDAS MARCA BEINNAT
COM SIREMA

PRECIOUNIT.§ PRECIO TOTAL §

$2,950.00 $2,950.00

SUB TOTAL $2,500.00
IGV 18% $450.00

TOTAL $2,950.00

13. MAND DE OBRA

MSTALACION DE TABLEROS ELECTRICOS (INCLUYE
MOMNTAJE, CABLEADO ¥ FLIESTA EN MARCHA).

MNSTALACION ELECTRICA: ENTUBADO, CABLEADO Y CONEXION DE

BOMEAS SUMERGIBELES, DISPENSADORES (ALIMENTACION ¥ DATA)
PUNTOS DE ATENCION (RED Y ALIMENTACION), POZ0S A TIERRA 'Y

ELECTROBOMEA GLF.

COMEXION DE ACCESORIOS ANTIEXPLOSNOS EN BOMBAS
SUMERGIBLES, MODULOS, SONDAS, ELECTROBOMBA GLP Y
DISPENSADORES DE ACUERDO A LA NORMATIVA DE CRIMICIDAD DE
QSINERMING.

MOMTAJE DE DISPENSADORES, BOMBAS SUMERGIBLES, CENTRAL
DE ALARMAS CON SONDAS, TELEMEDICION Y ELECTROBOMBA GLF.

MSTALACION MECANICA PARA TUBERIAS DE DESPACHO Y VENTED
PARA LIQUIDOS,

NSTALACION MECANICA DE TUBERIA FN PARA DESCARGA REMOTA
DE TANQLUES COMBUSTIBLES LIQUIDOS.

METALACION DE DESCARGAS, MED CION, RV ¥ ACCESORIOS PARA
TANGUES DE LIGUIDCS MEDIANTE TEFLON ¥ GASOILA

MSTALACION MECANICA DE TUBERIAS DE DESPACHO, DESCARGA.
RETORNO DE VAPOR Y SUS ACCESORIOS PARA GLP. INSTALACION
DE ACCESORIOS MECAMICOS EM TANQUE GLP

PRUEBA DE HERMETICIDAD GLF CON NITROGENO EN TUBERILA DE
VAPOR Y LIQUIDD CON MANCMETROS CALBRADOS Y CERTFICADOS
DiE 0-400 PSLL

PRUEBA DE HERMETICIDAD LIQUIDOS EN TUBERIAS ¥ TANGUES COW
MANOMETROS CALIBRADOS ¥ CERTIFICADCS DE 0-100 ¥ 0-30 PSI.

METALACION DE PROTECCION CATOMMCA EN TUBERIAS DE GLP Y
LIQUADOS.

MSTALACICN DE PROTECCION CATOMCA EN 5 TANQUES DE
LIQUIDOS Y 1 TANQUE DE GLP.

PINTADO DE TUBERIAS GLP COM BASE EPOXICO Y ACABADO COM
ALTD TRANSITO.

SISTEMA PUESTA A TIERRA PARA DISPENSADORES,
TABLEROS, ELECTROBOMBA GLP, TOTEM Y DESCARGAS (2}
MNSTALACICN DE ACCESORICS. MEDICION Y

CERTIFICADO FIRMADO POR ING. COLEGIADO.

PUESTA EN MARCHA: PRUEBAS DE DESPACHC, CONFIGURACION DE
DISPENSADORES, CALIBRACION Y OFERATVIDAD AL 100% DE LOS
EQUIPDS INSTALADOS.

GASTOS OPERATINOS
-TRANSPORTE DE PERSONAL Y HERRAMIENTAS.

PRECIOUNIT.$ PRECIO TOTAL $

$15,000.00

$15,000.00
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SUB TOTAL

$15,000.00

IGV 18%

$2,700.00

TOTAL

$17,700.00




14. TANQUES SOTERRADOS PARA COMBUSTIBELES LIQUIDOS

TANGUE CILINDRICO HORIZONTAL SOTERRADD DE 01

3000GL O: 2.30 MTS / L: 745 MTS
ESPECIFICACIONES TECHICAS:
Mormativa UL 58

El tanque se fabricara con plancha Lac de 14 (5.0mm), y sera reforzado con
crucetas de angulos de 1.1/2x W16 para que no tengan deformaciones

El tanque Bevara un Manhole de 227, copla de 47 para bomba sumergible,
copla de ventlacion de 77, descarga de 47 y medicion de 27,

El tanque sera probado a una presion de 15 PS| y pintado con pintura epaxica)
a dos manos. Bl acabado paa una buena impemeabdidad y proteceion de la
COosion se pintara con pintura base epoxica zincromato.
Prueba de Maestranza en Taller

Tabla de cubicacion

Referzo interior tipo H

Tipo de plancha acero al carbono ASTM 368

Espesor de plancha 7 5.8mm

8,000 GL

$ 8.200.00

PRECIO TOTAL $

5 44,000.00

SUB TOTAL

$34,745.76

1GV 18%

$6.254.24

TOTAL

$41,000.00

15. FABRICACION DE TECHO CANOPY

CANT. PRECIO UNIT_$ PRECIO TOTAL $

FABRICACION DE 03 TECHOS CANOPY
-TECHO 1:
MEDIDAS: 28 X Bmis.
AREA: 232m2
-TECHD 2:
MEDIDAS: 32 X Bmts.
AREA: 312m2
-TECHD 3:
WMEDIDAS: 328 X Bmts.
AREA: 312m2
Especificaciones Técnicas:
Todas las vigas centrales seran fabricados con angulos de 11273187y
tejido con angulos de 1% "x 2.5mm, con una altura de 40cm y un fondo de
20cm.

Todas las vigas laterales seran fabricados con tubo cuadado de 1127 2
mm, tefidos con angulos de 11/27%2.5mm con una altura de 60 cm

En todos los empalmes de las vigas llevaran refuerzos angulo 31673

El soporte de calaminon sobre techo y ciedo raso seran con tubos
rectanguiares de 271722 0mm

El friso del techo sers fomado con plancha galvanizada de 1/207

Toda ka estructura en general sera pintada con pintura Epoxica.

Las columnas sera de fubo rectangular de 400mm x £00mm.

Todas las columnas seran de plancha doblada de %4 "x 5.40 mis. Altura, en
formia rectangular o cuadrada

En la parte ntema ded techo (cielo Razo) sera forrado con calaminon clip 23,
aluzine pre pintado, & = 0.40 mm a medida del techo
La parte extema del techo (sobre teche) se formado con calaminon TR4 Plus,
Aluzine, &= 0.40mm. A dos aguas hacia el desagle.

La parte sléctnica sera cableada con cable vulcanizado.
El acabado del teche sera pintado a gusto del diente

$

115,560.00

§  115560.00

002

LUMINARIA LED DE 150W PARA TECHD CANOPY

$

185.00

5 141, 100.00
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SUB TOTAL

5 107,338.98

IGV 18%

5 19,321.02

TOTAL

3 126,660.00




16, LETRERD LUMINOSOD "TOTEM"

CANT. PRECIO UNITARID)

5

PRECIO TOTAL $

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

ALTURA: 7.5 MTS F AMCHO: 215 MTS

LETRERD LUMINOS0 CON COLUMNAS DE 306025, CON PLANCHA LAC
DE 14°.

CAJONES DESMONTABLES INDIVIDUMAL OON PLANCHAS
GALVANIZADAS DE 1720 Y MARCOS CON ANGULOS DE 1 1/241/8.

001 INSTALACIOM ELECTRICA INTERMA CON CABLE IMDECD ¥ FOCOS 1 §  17.20000| % 17,200.00
LED.

PAMEL DE PRECIOS ELECTROMNICO )

CONSOLA Y CONTROL REMOTO | GARANTIA 01 ARD)

(2 ZAPATAS DE 50X 50. CON 12 ESPARRAGOS DE 1" CON ALTURA DE
1.80 MTS.

PINTURA ¥ DISENO A GUSTO DEL CLIENTE.

LOGO O NOMBRE DEL GRIFO [DISERADD POR EL CLIENTE)

SUB TOTAL $14 576.27
IGY 18% $2623.73
TOTAL £17,200.00

17. TANQUE GLP DE 5000 GALONES

PRECIO TOTAL $

ESPECIFICACIONES TECHICAS:

Tipo: CILINDRICO HORIZONT AL O VERTICAL

Presion de Disefio 250 P31

Fresion de prusda 323 B3

Morma de fabricacion (ASME SECCION VIl Divislon 1)

MATERIAL CUERPO: Plancha ASTM AE12 12.50mm

MATERIAL CABEZAL: Plancha ASTM A35 5.50mm.

INSPECCION:

Prueta Radografica con certificado de fabricackin

Facior de sokdadura del cuerpo ¥ apa (UW-12 ASME SECCION VIl Divisien 1)

ACCESORIOS:
Silietas de 3poyo del tanque en acern estrucsural
Domo protestor de valvulas ton taoa
02 Cancamos de lzae
D01 01 Vatvuda de Sequridad 5,000 GL 1 $ 21,200.00
01 Valvula de Drenaje 1.174"
01 Valvula de Niiel %" con 2 mandmetros de 0-300 contrastados.
01 Termametro 4=
01 Valvula de Excesd de Flujo 1.14°
01 Valvula de Exceso de Flujo 2°
01 Valvula de Exceso de Flujo 34°
01 Valvula Check 2°
01 Copla 2°
01 Copla para futwras conexiones 2°
01 Copla para futuras conexiones 1 1747
01 Manihoie tipo brida 207
{Las vaivulas saran en marca REGO)

ACABADD: Arenado comercial, base epoxlca ¥ acabado con coakar nagro

SUB TOTAL §17,966.10
IGV 18% $3.233.90
TOTAL $21,200.00

18. TELEMEDICION

CANT. PRECIOUNIT.$ PRECIOTOTAL $

001 CONSOLA P/ TELEMEDICION START [TALIANA PROGAUGE MAGLINK LY 1 $2,850.00 $2,850.00

02 %Emﬁé gg;JﬂJBé.IETELE LIQUIDO XMT-51-485 DE 2500mm START 5 $1.450.00 $7.250.00

003 SONDA PARA TANQUE GLP XMT-FIP START ITALIANA / PROGAUGE 1 $2,950.00 52,950.00
004 CAIA ADOSABLE P/ CONSOLA TELEMEDICION 1 $300.00 $300.00

SUB TOTAL §11,313.56

IGV 18% §2,036.44

TOTAL $13,350.00
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19, DESARROLLO DE PROYECTO

CANT. PRECIO UNIT.$

PRECIO TOTAL §

D01

ELABORACION DE PROYECTO PARA L& OBTENCION DEL INFORME
TECHICO FAVORABLE DE INSTALACION DE ESTACION DE SERVICIOS CON
GASOCENTRO GLP ANTE EL DSINERGMIN

ELABORACION DEL PROYECTO QUE INCLUYE:

PLARDSE:

FLANDS DE ARQUITECTURA: SITUACION, UBICACION, DISTRIBUCION Y
CIRCULACION

PLANOS DE INSTALACIONES MECANICAS Y DETALLES

FLANDS DE INST. ELECTRICAS E INSTRUMENTACION QUE CONTENGA
CLASIFICACION DE AREAS PELIGROSAS

PLAND DE OBRAS CIVILES CORRESPONDIENTES A LA INSTALACION DE LOS
MNUEVDS TANGUES

PLAND DE INGTALACIONES SANTARIAS

PLANOS DE EQUIPOS O SISTEMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDICS

ESTUDIO DE RIESGO

ESPECIFICACIONES TECHICAS CORRESPONDENTE A LA MODIFICACION

ELABORACION DE DOCUMENTOS TECHICDS REQUERIDOS:

SERVICIOS - DREMMEM

DECLARATORIA DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROTECTO DE ESTACION DE |

OBTENCION DE FICHA DE REGISTRO QSINERGMIN

DESARROLLO DE PLANDS CONFORME A OBRA, TRAMITE Y QBTEMCION DE
LA FICHA DE REGISTRO DEL OSINERGMIN

ESTUDND DE SUELD Y MONITORED AMBIENTAL

| CONSIDERACIONES:

1. Lors tramites anie celrergmin y memidrem serdn efectuades por personal de nuesira
Empresy, sl como [a coordinaciin con & supsnisor para a visis al establecimisnio. dides
rAmites deberdn realzarse acompafiado SiEmpre por & gerente o FERESEntAte de la
Empresy contratante, para las frmas que requisran ks entidsdes. Los pagos por concepto de
deracho de ramie ante as entidades gue ko requisran, estanan a cargo de clente.

2. Conforme & o sefalado e 8 item 21 C de |3 RCD NS 210-201 3-08/C0 que modfica s
RCD N® 191-2011-02/CD; |a empress deberd proportionar [a sguiente Informackin:

- Copla simple dal documenio de Identidsd (DRI} paras |a presentacdn de ks solctud ands
C2INERGMIN.

- Copia de la secoion vial de ka3 vias colndantes al estabiecimiento, emides por i
murnicipalidad provincial comespondiente.

- Cartfficado de ZonFicacion y Vias

- Parfida LBeral ded Terreno de inscripcion a Reglsiros Pdbllos

-Cartiicacion de compatibdlad de uso, emitido por |l Municipaldad Provincla

3, Considerar gue |3 emiskon de Informe Temico Favorabie &stard sujsto 3 la aprobacion de
& Declamtoria de Impacio Amblental &n la DREM comespondents, &n sse santido, & Gempo
de aprobacion por parte de |2 DREMMEM astara directaments reiacionado con & fempo de
aprobacion del referido Informe Téomios Favorabie. E) Clisngs 5= hard cargo de slguna
remuneracion qus sollche antes las Entidades compabenies (Osinsmen y DREM).

£, Los Plamos de Arquiaciur, distribucidn, mecanicos, Instalackones, se trabajarin previa
coordnacion con & Cllente para valdar s capacidades y cantidad de 1sias para desamolar &

nroyecto. Oe e enviar un bosquels para s revision, modificacidn y comeccitn.

[**) &. El tiemipo de ejecucicn del Proyeoto sc de 8 a8 messs, Gin sontar loe
poniratiempos oon lac Entidades pertinentes, ds sxletr algan obebowlo por demiora,
dooumentacion faltants, Inoomesda u cbosrvacionse o dichac entidaces, ¢ tismpo
cord sxtendido.

1 $8,500.00

$8,500.00
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SUB TOTAL

$8.500.00

IGV 18%

§1,530.00

TOTAL

$10,030.00




DESCRIPCION

L1 Purametros Principales

Potencra Stand by
- Potencia Pnime

Comiente en Stand by

Voltye

Factor d¢ Potencus
- Frecuencia

Duncussones (Largo x Ancho x Alte)
- Pesu

Capacided de Tanque Autonomia

1.2 Especificaciones Téenleas del Motor

Marca
Modelo
Tipo
- N*de Cilindros
- Clglo

SOkW(TKYA)
MA/127

130V / 380N

n.s

ol Hz

| Sy 080y | 30m
438 Kg

17 Galones 23 Horas

Mitsubshi
L3E-0 IMOG
Dicsel Mecinio

Cuatro Tiempos

12. GRUPO ELECTROGENO DE 50KVA 380V TRIFASICO

CANT

PRECIO UNIT. §
$38,000.00

PRECIO

TOTAL §
$38,000.00

= Desplazamente Totl 09521
= Relaon de Conspreston 1
= Constmo de combustible aproximado S 3
ALT8% 0.5 galbr
Al 1007 0.7 galh
SUB TOTAL| $38.000.00
IGV 18% $6,840.00
TOTAL| $44.840.00
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Anexo 11: Caratula del Informe Técnico de Tasacién

ING. MELIZA JANET CORTEGANA SANCHEZ

=

CORTEGANA
——_-

v LA

INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE A VALOR COMERCIAL EN EL

MERCADO

DATOS GENERALES

PROPIETARIO
CLIENTE
SOLICITANTE
UBICACION

VALOR COMERCIAL

Uso
TIPO DE CAMBIO USS :
FECHA

ASESORIA COMERCIAL S.A.

TERPEL PERU S.A.C.

TERPEL PERU S.A.C.

SUB LOTE B-1 EN LA CARRETERA
PANAMERICANA SUR A LA ALTURA DEL KM.
34.500 Y LA PLAYA ARICA, DISTRITO DE LURIN,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA.

US$ 3'996,577.00 DOLARES AMERICANOS

S/. 15'346,856.00 SOLES

GRIFO EN CONSTRUCCION

3.84 SOLES

26 DE MAYO DE 2021
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Anexo 12: Panel fotografico e inspeccion ocular

VISTAS FOTOGRAFICAS

Vistas del Entorno al Acceso del EDS - Carretera Panamericana Sur

Vistas del Interior del Inmueble

¢ Sardinel peraltado pintado, areas verdes,
estacionamiento terminados
o Letrero luminoso “Totem” sin instalar.

¢ Vista general del patio de maniobras e isla de
combustible liquido con su correspondiente
plataforma de concreto.
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* Sefializacion horizontal del patio de
manicbras.

* Vista desde el extremo posterior del EDS
hacia la entrada por la cametera
Panamericana Sur.

* Isla de combustible con su correspondiente
plataforma de concreto ammado.

* Movimiento de fierras para la consfruccion de
estacionamientos y areas verdes.
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* Pozo a tierra de los 11 encontrados.

* Platafoorma protectora de tfanques de
combustible liquido.

* Cerco perimétrico..

* Tangque de combustible GLP y sus equipos
instalados.
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* \isia lateral del inmueble

* Terraza cubieta de calamina de
fibrocemento con armadura metalica.

* Tienda "Yunta®, acabados de madera triplay
en techo.

* Paredes de tienda *Yunta", acabados con
piedra.
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* Trampa de grasa para la cafeteria.

* Cisterna de agua.

* Cajas de eléctricas trifasicas de todo el
predio.

* Oficinas y depositos para administracion,
vestuarios y bafio para el personal, y cuarto
con instalaciones de eléctricas con grupo
electrogeno.
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« Barfo para discapacitados. Existen dos.

* Baro para clientes. Existen cuatro.

* Pasadizo con mamparas de aluminio con
vidrio fratado. La construccion fue hecha con
separaciones de ladrillo y porticos de
concreto armado.

* Tienda Cafetin “Yunta®. Ya amoblado.
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